Logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat ; logements locatifs intermédiaires
{mentionnés 3 I'article L. 302-16 du code de |a construction et de I'habitation) ctablissements
assurant I'hébergement des personnes agees (mentionnés au 6° du | de l'article L. 312-1 du
code de |'action sociale et des familles), résidences universitaires (mentionnées a l'article L.
531-12 du code de la construction et de I'habitation) :

1 place de stationnement par logement conformément & l'article L.151-35 du Code de
'urbanizsme

b) Artisanat et commerce de détail

La surface affectée au stationnement sera au moins égale 3 60 % de |a surface de plancher-affectée a
I'activita.

c) Bureau
1 place de stationnement pour 55-m? de surface de plancher maximum.

d) Equipements d’intérét collectif et services publics :
Le nombre de places devra &tre estimé en fonction des besoins engendrés par la construction en
tenant compte de sa taille, de la fréquentation attendue, de ses heures d'ouvertures et des possibilités
de stationnement existantes 3 proximité.

e) Stationnement vélo

Il est exigé de respecter au moins les normes minimales suivantes :

Destinations Mormes _
Habitat collectif 1 place par logement jusqu'a 2 pigces principales
2 places par logement & partir de 3 piéces
L principales
Bureaux 1,5 m? pour 100 m* de surface de plancher,
Activités a minima, 1 place pour 10 employés,

Commerces de jErILIS de 500 m® de surface de | a minima, 1 place pour 10 employeés,
plancher

Equipements publics | a minima, 1 place pour 10 employés, _
Etablissements scolaires ' 1 place pour 8 & 12 éléves pour les écoles
primaires

1 place pour 3 4 5 éléves pour les colléges, lycées
| et 'enseignement supérieur.
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CHAPITRE UC3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

| UC 3.1 ACCES ET DESSERTE |

1) Principe général

Les voles de desserte et les accés aux terrains doivent étre adaptés 3 usage des terrains en termes de
trafic et d'usagers lls doivent en outre &tre aménagés de maniére & satisfaire aux exigences de [a
sécurite routiére, de la défense contre l'incendie, de la protection civile et de |z collecte de déchets.

2) Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés 3 une voie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers, et leurs abords doivent &tre dégagés de
fagan & assurer la visibilité. Les acces doivent &tre situés en des points les plus &loignés possible des
carrefours existants, des virages el autres endroits ol la visibilité est mauvaise.

La largeur des accés est fixde 3 3,50 métres minimum.

3] Voirie

Toute construction ou installation nouvelle dait 8tre desservie par une voic publique ou privée en bon
état de viabilité, dans des conditions répondant 3 son impartance ou 3 la destination des constructions
ou aménagements envisagds, et permettant facilement et en toute sécurité |a circulation des véhicules
de |utte contre I'incendie et d'enlévement des ordures ménagéres.

Toute voie se terminant en impasse & plus de 10 m de la voie publique doit étre aménagée pour
permettre le demi-tour,

| UC 3.2 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Eau potahle

Le branchement sur le réseau public d’eau potable est obligatoire pour toute construction nouvelle
ou extension d'un batiment qui requiert une alimentation en eau potahle.

2} Assainissement
Tout branchement au réseau d'assainissement doit respecter |a réglementation en vigueur,

a) Eaux usées
Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute construction
nouvelle. Toutefois, en 'absence de réseau et uniguement dans ce cas, un assainissement individuel

conforme 3 la réglementation en vigueur est autorisé ; les installations seront congues de maniére a
pouvair étre branchées sur le réseau collectif dés sa réalisation.
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b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales pourront &tre soit infiltrées sur la parcelle soit récupérées pour des usages
domestiques soit rejetées dans le réseau s'il existe, aprés mise en place de dispositifs de dépollution si
cela est nécessaire, notamment pour les eaux de parkings.

3) Réseaux divers

Les réseaux de distribution d'énergie électrique et de télécommunication réalisées par les
constructeurs a l'intérieur des parcelles seront en souterrain

- Lorsque les réseaux réalisés sur le domaine public sont eux-mémes en souterrain.

- Dans les autres cas lorsgue les conditions économiques le permettent et notamment pour les
opérations d'ensemble.

4) Dechets urhains et encombrants

Les constructions, 3 Pexception des habitations individuelles, devront &tre pourvues de locaux ou
d'emplacements couverts en nombre suffisant et destinés au stockage des déchets urbains dont les
dimensions devront permettre une collecte sélective des déchets et une manipulation sans difficulteé
de tous les récipients nécessaires i cette collecte. Les conteneurs en attente de collecte devront &tre
facilement accessibles depuis le domaine public sans empiéter sur celui-ci, en limite de parcelle.

5) Alimentations pour véhicules rechargeables

Les constructions nouvelles doivent respecter le Code de PHabitation et de la Construction en vigueur
relatif aux installations dédiées a la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

6) Réseau de communication électronique

Les constructeurs doivent se raccorder au réseau de communications électronigues lorsgue le réseau
cuiste. Le cihlage de toute construction et les fourreaux de raccordement nécessaires au
développement des communications électraniques devront &tre prévus dans le cas du réseau futur.



La zone UG carrespond a un secteur occupé principalement par de I'habitat ancien et souvent de type
rural gui s'est développé de maniére spontanée le long des axes anciens aux abords du bou rg et
principalement au Sud, sur les flancs boisés de la vallée au Gendre et autour des hameaux de Renonval,
Glaire ot Semainville.

Cette zone intégre également le hameau de Montreau et le tissu ancien d’Estouches

La zane UG comprend un secteur UGa qui correspond au secteur de la Camuse situés entre los deux
noyaux anciens du « Vieux Bourg » et de « Saint-Pére »,

PRINCIPES REGLEMENTAIRES :

- Preserver 'ambiance rurale de ces socteurs
- Préserver la morphologie générale de ces secteurs

- Permcttre les extensions de fagon maitrisée.



selon le principe de prévention, I'attention des constructeurs et de I'ensemble des usagers du Plan
Local d'Urbanisme est attirée sur les phénoménes naturels et technologiques marquant le territoire
du Méravillais,

=  Risque de mouvement différentiel consécutif 3 la sécheresse et a la réhydratation des
sols

Le territoire communal présente un risque de mouvements de terrain différentiels consécutifs
3 la sécheresse et a la réhydratation des sols argileux (risque faible & moyen selon la
cartographie établic par Géorisgques).

Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les dispositions techniques nécessaires et adaptées
pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Des précautions particuligéres doivent &tre prises pour terrasser et fonder un ouvrage dans ces
secteurs. Ces précautions sant rappelées dans la piéce 6 du PLU & 'annexe 6.7,

»  Pollution des sols

Les constructeurs devront prendre en compte les sites référencés dans la base de données
BASIAS (Base de données des Anciens Sites Industriels et Activités de Service) susceptibles
d’engendrer une pollution de ervironnement et ceux avérés (Cf, piéce & du PLU & I'annexe
6.7).

Les constructeurs devront s'assurer de leur dépollution si besoin.

Une attention particuligre doit également &tre apportée aux parcelles et bitiments lors de
changement d'usage, notamment pour un usage futur d'habitation ou d'accucil des
populations sensibles. Si 'existence d'une pollution est avérée, il convient de garantir la
compatibilité du site avec les usages projetés par la réalisation d'études adéquates et la mise
en ceuvre de mesures de gestion adaptées.

= Remontées de nappes.

Il conviendra de vérifier si les terrains sont patentiellement concernés par les débardements
de nappe et interdire pour toute nouvelle construction, extension ou réhabilitation, de réaliser
des caves et sous-sals.

= Sectours de sensibilité archéologigue définis par arrété préfectoral

Cette zone est susceptible de contenir des vestiges archéologiques. Un périmétre pour les
vestiges est défini par le préfet de région. Les projets de construction susceptibles de
compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un site de vestiges archéologiques sont
sournis 3 I'avis de la DRAC. Les modalités de saisine de la DRAC dans le cadre de U'instruction
des autorisations d'occupation et d'utilisation du sol sont indiquées dans I'arrété 2004-677 du
ler décembre 2004. Le plan et I'arrété préfectoral sont dans I'annexe 6.7 du PLU.

= Axes de ruissellement

En cas d'axes de ruissellements identifiés a 'aide de la cartographie fournie en annexe 6.7, toutes
nouvelles constructions, aménagements, remblais sur ces derniers est interdit.
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" Remontées de nappe dans la vallée de Ia Juine

Pour toute nouvelle construction, extension ou réhahilitation, il est interdit de réaliser des
caves et sous-sals.

= Périmétre de 35 métres autour des cressanniéres

Dans le périmetre de 35 métres autour des cressonniéres et des sources qui les alimentent,
toute mesure doit Btre prise pour éviter la contamination des eaux, Sont notamment interdits
les dispositifs de traitement des eaux usées par le sol (dispositif autonome).

" Prolection des forages d'eau potable

La zone UG est concernée par la protection du captage. Dans les secteurs de protection du
forage d'eau potable, toutes mesures doivent &tre prises pour éviter un risque de pollution au
de dégradation de la source (Cf. annexe 6.1 du présent réglement de PLU).

®  (Canalisations de transport do matidres dangercuses

Une canalisation de gaz est présente en certains points du territoire communal. Leurs
exploitants sont tenus d'en assurer la sécurité vis-3-vis des constructions et installations
proches en application de I'arrété du 5 mars 2014 définissant les modalités d'application du
chapitre V du titre V du livre V du code de I'environnement et portant réglement de la sécurité
des canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé, d'hydrocarbures et de produits
chimiques.

Site inscrit de la Haute Vallée de la luine

Une petite partie de la zone UG est concernée par la zone de protection dite « Site inscrit de
La haute vallée de la Juine » est instituée au titre de la loi de 1930 relative a la protection des
monuments naturels et des sites de caractére artistique, historique, scientifique, légendaire
ou pittoresque. Dans ce périmétre les projets doivent faire 'objet de précautions particuliéres
et nécessitent 'intervention de I"Architecte des Batiments de France.

* Lléments de patrimoine bati & protéger identifiés en application de Farticle L 151-19
du code de l'urbanisme

Les bidtiments protégés figurant sur le document graphique (pitce 5) sont soumis aux
dispasitions de I'articles UG 2.2.4 du présent réglement.

*  Monuments historigques

Une partie de |a zone UG est concernée par le rayon de protection de 500-des Monuments
Histarigues. Les demandes d’autorisation sont soumises 3 |'accord de I'Architccte des
Bitiments de France, (Cf. piéce 6 du PLU & I'annexe 6.1).

" Espaces Verts 4 Protéger (EVP] identifiés en application de I'article L 151-23 du code
de ["'urbanisme

Ces éléments de paysage figurant sur le document graphique (pidéce 5) sont soumis aux
dispositions de |'article UG 2.3 du présent réglement,



= Alignement d'arbres identifié en application de I'article L 151-23 du code de

I'urbanisme

L"alignements d'arbres repéré au plan de zonage (piéce 5) doit &tre préservé.

= Cavités souterraines abandonnées non couvertes par un périmétre réglementaire

Une toute petite partie de la zone UG est située dans le périmétre non réglementaire des
cavités souterraines (cf. anncxe 6.6). A lintérieur des zones a risques lidés aux carriéres
souterraines ahandonnées, le constructeur doit prendre toute disposition pour assurer |a
stahilité des constructions, installations, ou autres formes d’utilisation du sol.
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CHAPITRE UG1: AFFECTATION DES 50LS ET DESTINATION DES

CONSTRUCTIONS

Destinatians / Sous-destinations de la zone UG

Habitation Logement
Heébergement

Artisanat et commerce de détail

Restouration
Commerce et activités de | Commerce de gros .
service Activités de services ol s'effectue Vaccueil d'une clientéle

Hébergement hdtelier et touristigue
Cinéma
industrie

Autres activités des Entrepdt

secteurs primaire, Cuisine dédige & la vente en ligne

secaondaires et tertiaires | Bureau

Centre de congrés et expasition

Locaux et bureaux des administrations publiques el assimilés
Equipements d'intérét Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

collectif et services Etablissements d'enseignement, de santé et ooction sociale
publics Salles d'ari et de spectacles
Equipements sportifs
Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

Exploitations agricoles et | Fxploitation agricole
forestiéres Exploitation forestiére

_ﬁutafigé
Admis sous condition
Interdit

Par ailleurs, sont également interdits :

® Les constructions soumises a un régime d'autorisation ou d’enregistrement au titre de la
|égislation des installations classées pour la protection de I'environnement.

* Le changement de destination des locaux occupés par du commerce, de 'artisanat ou des
activités de service pour créer du logement dans les rez-de-chaussée des constructions situées
le long du linéaire commercial indigué au document graphique (pigce X).

= Dans le secteur UGa, au-deld d'une bande de profondeur de 25 métres mesurée 3 partir de
l'alignement, les seules constructions autorisées sont les extensions des canstructions
principales existantes, les annexes, abris de jardins d’une superficie de 20m* de surface de
plancher maximum (cette possibilité d'extension n'étant autorisée qu'une seule fois 3 la date
d'approbation de la révision du PLU). Sont également autorisés les aménagements d'intérét
public tels que I'installation légére de mobiliers de jeux pour enfants, kiosques, bancs,
cheminements piétonniers et cyclables perméables, parkings perméahles végatalises
ponctuellement, sous réserve qu'ils ne remettent pas en cause sur ladite zone la perméahilité
globale du sol.
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= |esoccupations et utilisations du sol de nature & porter atteinte au caractére de la zone,

= Les dépdts de ferrailles, de matériaux et de déchets, les entreprises de cassage de voitures,
ainsi gue la transformation des matériaux de récupération.

= ['ouverture et 'exploitation des carriéres.

s | stationnement des caravanes et les installations de camping.

= Dans le périmétre de 35 métres autour des cressonniéres et des sources qgui les alimentent,

toute mesure doit &tre prise pour éviter la contamination des eaux. Sont notamment interdits
les dispositifs de traitement des eaux usées par le sol (dispositif autonomae).

- Sant admis sous condition :

m  Les installations classées pour la protection de 'environnement soumises a déclaration, a
candition

o Que dans des conditions normales de fonctionnement elles ne présentent pas de
nuisances sonores ou olfactives anormales pour le voisinage.

o Qu'elles ne risquent pas, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, de
causer des dommages graves aux personnes et aux biens,

= |es constructions & usage de commerce ou d'artisanat, de restauration, de bureau et
d'hébergement hitelier et touristique & condition qu’elles ne risquent pas d'engendrer des

nuisances excessives gui seraient incompatibles avec le voisinage d’habitations.

o |'exhaussement du sol, dans une limite de 40 cm, s'il est lié aux travaux de construction.
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CHAPITRE UG2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

UG2.1  IMPLANTATION ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

UG 2.1.1 Implantation des constructions par rapport aux voies ou emprises
publiques

Les constructions peuvent &tre édifides :

- Soit & I'alipnement.

- Soit en recul de 5 m minimum de 'alignement, dans ce cas Falignement devra &tre assurd parun
elément constructif : parche, mur, portail.

Exceptions :
Les régles du présent article ne sont pas applicables :

- aux équipements liés & la voirie et aux résequx divers, qui peuvent s'implanter & Falignement
ou en retrait des voies sans limite de distance,

- lorsqu’il s’agit de modifications, transformations ou d’extensions de bdtiments existants qui
pourrant étre edifices dans lo continuité bitie existante,

Secteur UGa

Les constructions doivent &tre implantées dans une bande constructible de 25 métres de largeur 3
compter de I'alignement de la voie publique ou de la limite d’emprise d'une vaie privée ouverte 4 la
circulation automaohile.

Exceptions :
Les régles du présent article ne sont pas applicables :

- aux équipements liés & la voirie et aux réseaux divers, qui peuvent s'implanter a Ialignement
ou en retrait des voies sans limite de distance.

- ou-dela de la bande de profondeur de 25 métres, les extansions des constructions principales
exislanles, les anncxes et abris de jarding, d'une superficio de 20m?® de surface de plancher
maximum (cette possibilité d'extension ef de construction n'étant autorisée gu'une seule fols 4 fa
date d'approbation de la réwision du PLU), et les piscines.

UG 2.1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Secteur UG

a) Dans une bande de 25 m d'épaisseur, mesurée & partir de I'alignement ou des limites de
voies ou d'emprises publiques : les constructions peuvent s'implanter sur les deux limites
séparatives latérales ou en retrait,

b) Au-dela de la bande des 25 m, mesurée 3 partir de |'alignement ou des limites de voies ou

d'emprises publiques, les canstructions seront implantées en retrait par rapport aux limites
separatives
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¢) Régle générale applicable aux marges d’isolement

Lorsgqu’une construction est implantée en retrait par rapport a une limite séparative, elle doit respecter
une marge d'isolement minimum au moins égale & la moitié de la hauteur de la construction & "égout
du toit situde en vis-a-vis de la limite séparative avec un minimum de 5 métres.

En l'absence de vues, la marge d'isolement minimum sera au moins égale a la moitié de la hauteur de
la construction A I'égout du tait située en vis a vis de |a limite séparative avec un minimum de 3 métres

Les batiments annexes peuvent étre implantés en limite séparative, dans ce cas la longueur
d'implantation de la construction en limite ne devra pas excéder 10 m.

d) Régle particuliére pour les constructions existantes o lo date d’opplication du présent
réglement et implantées dans la marge d’isolement :

Les extensions sont autorisées en pralongement horizontal ou vertical de la construction existante,
dans le respect des autres articles du présent réglement.

Secteur UGa

Dans la bande constructible de 25 métres & compter de 'alignement, les constructions peuvent
s'implanter sur les deux limites séparatives latérales ou en retrait.
Lorsgu’une construction est implantée en retrait par rapport & une limite séparative, elle doit respecter
une marge d'isolement minimurm au moins égale & la hauteur de la construction a I"égout du toit située
en vis-g-vis de la limite séparative avec un minimum de 4 métres.

Les batiments annexes peuvent &tre implantés en limite séparative, dans ce cas la longueur
d'implantation de la construction en limite ne devra pas cxcéder 10 métres,

Au-deli de la bande de 25 métres a compter de l'alignement, les extensions les constructions
principales existantes a la date d'approbation de la révision générale du PLU le X, seront &difiées dans
la continuité batie de |la construction existante,

UG 2.1.3 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

a) Régles générales

Lorsque plusieurs constructions sont implantées sur une méme unité fonciére, la distance horizontale

mesurée entre chague construction doit étre au mains égale 4
- B métres minimum, si au mains I'une des deux facades comporte une baie
- 3 métres minimum-si aucune fagade ne comporte de baies

Exceptions :

Les prescriptions du présent article ne sont pas applicables ;
- aux équipements lids & la voirie et aux réseaux divers,

- aux constructions annexes.
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UG 2.1.4 Emprise au sol

L'emprise totale des constructions ne peut dépasser 50 % de |a surface de 'unité fonciére.

UG 2.1.5 Hauteur des constructions

La hauteur & I'égout du toit des constructions est fixée a 10 métres et le nombre de niveaux
aménageables est fixé 4 R+2+C, Un scul niveau de combles est autorisé.
La hauteur des équipements d'intérét collectif ne peut excéder 10 métres 3 I'égout du toit,

La hauteur totale (faitage compris) des batiments annexes tels gue garages et abris de jardin ne peut
excéder 5 m.

UG 2.2- QUALITE URBAINE ET ARCHITECTURALE

Toute autorisation d'occupation du sol peut &tre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
I'ohservation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages 3 édifier ou & modifier, sont de nature &
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

UG 2.2.1 Dispositions générales

a) Volume et aspect général

Volume et farme :

La forme et le volume des canstructions doivent &tre en harmonie avec le milieu environnant ot &tre
campatibles avec les constructions mitoyennes,
Tout pastiche d'architecture d’une autre région est interdit.

Les constructions doivent respecter I'échelle du parcellaire originel méme dans le cas de constructions
nouvelles sur plusieurs parcelles regroupées.

Les constructions d'architecture contemporaine sont autorisées sous réserve d'une insertion dans le
tissu existant et en harmonie avec le milieu environnant. Chague projet de construction sera soumis,

pour avis, 3 l'architecte des bitiments de France.

Aspect et nature des matériaux ;

L'aspect, la nature et la couleur des matériaux doivent étre en harmaonie avec le milieu environnant et
étre compatibles avec les constructions mitoyennes.
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Facades :
Les fagades seront en pierre ou en enduit gratté de ton pierre ou sable, Les murs-pignons, mitoyens

ou non, doivent &tre traités en harmonie avec les facades principales. L'aspect extérieur des
constructions ne doit pas présenter 'aspect de matériaux destinés 3 &tre recouverts d'un parement
ou d'un enduit, tels gue carreaux de plitre, briques creuses, parpaings...

Ouvertures :
Les angles et chainages devront étre margués ainsi que les soubassements et les corniches.

Dans le périmétre des Monuments historiques, les volets des constructions seront d'aspect bois a
persiennes ou composés de deux battants verticaux. lls seront peints de couleur identique a celle des
menuiseries, mais de teinte plus foncée que les menuiseries. Ces prescriptions pourront étre modifiées
selon |'avis et I'accord de I'Architecte des Batiments de France.

Les menuiseries (volets, portes, fenétres) doivent &tre de couleur ; les couleurs doivent étre choisies
de maniére 3 s"harmoniser avec la teinte des enduits et avec 'environnement de la construction.
Les éventuels volets roulants seront placés a l'intéricur de la construction,

Les antennes paraboligues et les climatiseurs devront étre localisés sur la fagade la moins visible depuis
la voie publique. Elles devront s'intégrer le mieux possible au biti existant.

Les climatiseurs pourront &tre intégrés dans des caches. Ceux-ci devrant s'harmoniser avec le bitiment
dont ils dépendent,

Toltures :

Pour les canstructions nouvelles, les toitures seront a pentes, avec un degré de pente compris entre
35 et 45", Toutefois, un degré de pente différent est autorisé pour des éléments de constructions
ponctuelles, annexes, vérandas, etc.

Les toitures devront présenter I'aspect de matériaux traditionnels tels que "ardaise ou la tuile plate «
petit moule ».

Dans ce dernier cas (aspect tuile), 'aspect de |a toiture devra &tre celul présenté par une couverture
de 40 tuiles au minimum au m?.

Toutefois, dans les périmétres des abords des monuments historigues ou dans les sites classés ou
inscrits I'aspect devra &tre celui présenté par une couverture de 60 tuiles au minimum au m?.
L'utilisation du zinc et de produits verriers est autorisée. Ces prescriptions pourrant &tre modifiées
selon l'avis et 'accord de "Architecte des Bitiments de France,

La pose des panneaux solaires est autorisée sous réserve de l'avis de I'Unité Départementale de
I"Architecture et du Patrimoine, dans le périmétre de protection des abords des monuments
histarigues et dans les conditions fixées dans le paragraphe ci-aprés.

L'éclairement des combles peut &tre assurd par des lucarnes, des chissis de toit intégrés dans la pente
des versants ou des ouvertures en pignon. Les lucarnes et chissis de toit doivent &tre traités de

maniére a s'intégrer parfaitement au valume de la toiture,

Les cheminées seront traitées avec |e méme sain gue la construction principale.
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b) Dispositifs technigues particuliers destinés a Iutilisation des énergies
renouvelables : panneaux solaires

Les panneaux solaires devront étre intégrés dans la compasition architecturale d'ensemble de la
toiture. lls devront étre installé de rive & rive, sur une seule ligne en partie basse de |a toiture.

lls scront posés de maniere a ce que les éventuelles nuisances soient les mains sensibles possibles
pour le vaisinage.

Leur aspect extérieur et notamment leur couleur doit &tre choisi de manigre a ce gu'ils s'intégrent le
mieux passible dans lo paysage,

S'ils sont posés en toiture, une attention particuliére sera portée de maniére & ce qu'ils soient hien
intégrés grace & leur alignement et & leurs proportions.
lls devront étre installés parallélement & la toiture sans débord possible,

c) Dispasitions particuliéres concernant les travaux sur les constructions
existantes : transformation, extension, ...

Les éventuels travaux de transformation ou d'extension portant sur une construction existante qui
présente un intérét sur le plan architectural ou patrimonial devront veiller & préserver "architecture
d'origine.

Les extensions seront traitées soit en utilisant le vocabulaire architectural et les matériaux de la
construction existante, soit en mettant en ceuvre une architecture contemporaine utilisant des
malériaux nables.

Dans le cas de travaux de réhabilitation sur un biiti ancien, les détails d'architecture d'origine (lucarnes,
barreaudage, corniches...) seront, dans la mesure du possible, conservés,

Dans le cas de travaux de ravalement des fagades des batiments anciens, les modénatures ainsi que
les balcons, les volets, les menuiseries d'origine, devront étre, dans la mesure du possible, conservés
et restaurés ou remplacés par des éléments de forme identigue.

Paur I"éclairement des combles, 'utilisation de la lucarne est recommandée, notamment pour les
taitures visibles de la rue,

En cas d'utilization de chissis dans la pente de toiture, le nombre total de chissis nouvellement créés
par versant de toiture sera limité 4 une proportion n'excédant pas une unité pour 5 m linéaire de
toiture.

Les proportions des baies, portes ou fenétres seront canservées sauf impératifs fonctionnels tels que
création d’un accés de garage ou de sécurité. Les percements éventuels des baies, s'ils sont
indispensables, devront respecter I'esprit de composition, libre ou ordonnancé, de la facade et les
proportions des baies préexistantes,

La forme et le dessin des menuiseries ne doivent pas nuire a 'harmonie du batiment et doivent &tre
en cohérence avec son époque de construction.

Les éventuelles créations ou modifications de facades commerciales se feront en respectant la
structure de I'immeuble et natamment le rythme des points porteurs i rez-de-chausséa.

Les devantures seront établies, de préférence en retrait du gros ccuvre. Les couleurs employées
devront sharmoniser avec les matériaux et les couleurs de fagade et de son environnement.
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UG 2.2.2 Clétures

La hauteur des cldtures est limitée & 2 métres.
a) En bordures des voies et espaces publics
Les clétures, seront composees :

- soit d'un mur en pierre ou en matériaux enduits, dans ce cas l'enduit devra
s'harmoniser avec celui de la construction principale. |l est recommandé gue les murs
soient surmontés d'un couronnement.

- soit par un mur bahut d'une hauteur de 60 cm maximum, éventuellement surmonté

d'une grille a barreaudage vertical.

Dans les périmétres des monuments historiques site classé ou inscrit, les portails et portillons seront
d'aspect bois ou métal, de forme rectangulaire avec lisse supérieure rectiligne et horizontale (non
cintréc). lls seront peints dans une teinte sombre, gris anthracite, vert ou bleu-gris fonce, brun ou
rouge lie-de-vin, avec une finition mate ou satinée.

Le portail, ne dépassant pas 3.50 m de largeur, peut &tre constitug, soit de larges lames verticales
jointives d'aspect bois ou métal, soit en serrurerie avec allége pleine en partic basse et grille 4 simple
barreaudage vertical, festonnée ou pas, en partie haute. Ces prescriptions pourront &tre modifides
selan I'avis ou 'accord de I"Architecte des batiments de France.

Les murs et les grilles existantes doivent, dans la mesure du possible, 8tre conservés et restaurés sauf
dans le cas d'un impératif technique lié a I'accés (notamment des services de secours) aux propriétés

concernées,
Dans le hameau de Montreaw, les cldtures sur rue seront constituées par un mur d'une hauteur

minimum de deux métres. Elles seront réalisées en pierre ou en magonnerie recouvert d'un enduit
ayant I'aspect des enduits traditionnels.

b) En limites séparatives

Les clétures seront composéeas d'un grillage souple simple ou double torsion doublé d'une haie vive,
pour préserver la biodiversité et devront permettre le passage de la petite faune,

UG 2.2.4 Eléments de patrimoine béti protégés au titre de I'article L.151-19 du
code de 'urbanisme

Les éléments pratégés ne peuvent &tre détruits ni entigrement, ni particllement, sauf en cas de péril

ou pour des impératifs de salubrité.
En cas de réfections de batiments, les prescriptions de I'Architecte des batiments de France devront

étre respectées (Cf. annexe 2 du présent réglement page 165),
Toute modification peut &tre interdite si elle porte atteinte & la composition geénérale et aux

proportions des constructions pratégées.
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| UG 2.3 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER

UG 2.3.1 Traitement paysager

a) Plantations existantes

Les projets de construction doivent étre étudiés dans le sens d'une conservation maximum des
plantations existantes.

Pour tout abattage d'arbre de haute tige rendu nécessaire par I'édification d’une construction, il dait
étre envisagé, sous réserve que les contraintes physiques du terrain le permettent, une plantation
equivalente en nombre de sujets d'espéces indigénes, de fagon a contribuer au maintien du patrimoine
arhaoré de la commune.,

Définition d'un arbre de haute tge : Arbres dont e trone mesure au mains 40 centimétres de diamétre & 1,50 métre du sal.

b) Obligation de planter

1) 50% des espaces libres devront faire I'objet d'un traitement végétal ou &tre composés de matériaux
perméahles.

2] Il sera planté au maoins un arbre & haute tige ou arbuste pour 100 m? de terrain.

3) Les éventuels reculs par rapport a I'alignement seront sobrement de facon végétale ou avec des
matériaux perméables,

4) Les aires de stationnement extérieur et les allées seront traitées avec des matériaux perméables
{espaces minéraux sablés, dallés ou pavés, ...).

5) La composition des haies sera effectuée avec des plantations persistantes et cadugques et intégrer
au mains 3 essences différentes,

6) Une attention particulizre devra étre portée aux essences allergénes.

Parmi les arbres, les plus allergisants sont :

Les bétulacées dans le nord de la France avec le bouleau, I'aulne et le naisetier.

Les coniféres, avec un rdle important des cuprassacées qui sont devenues trés présentes par
la plantation des haies ou des arbres ornementaux. Le pin joue un rdle mineur,

Les platanes,

Les aléacées dant I'olivier, le fréne et le troéne.

Les chénes.

Parmi les graminées, les plus allergisantes sont :

La phléole.
L'ivraic.

Le dactyle.
Le paturin.

Parmi les herbacées les plus allergisantes sont :

Les plantains,

L'armaoise.

Les chénopodes.

Urticacées avec la pariétaire sur le pourtour méditerranéen

Sourge : hitpsfwww airparif.assae. fr/comprendre-la-pollution/carte-des-pailens

o



c) Espaces Verts d Protéger (EVP) au titre de Particle L.151-23 du Code de I'Urbanisme

Sont interdits I'abattage et toute autre atteinte a l'intégrité des arbres situés dans les EVP (racines
etc...) ainsi que les travaux compromettant le caractére paysager et la dominante viégétale des EVP,
et la qualité des plantations existantes. Les prescriptions applicables aux espaces verts protégés
identifiés cn application de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme comportent un régime
d'exceptions pour les coupes el abattages d'arbres prévu & 'article L.421-4, qui est le méme que
celui des Espaces Boisés Classés (article L.113-1 et 2). Ainsi aucune déclaration préalable n'est
requise lorsgque les arbres sont, conformément & I'art. R.421-23-2 du code de 'urbanisme :

- des arbres dangereux, chablis ou morts,

- dans les bois privés dotés d'un plan simple de gestion agréé ou d'un réglement type de gestion

Approuve,
- si la coupe est déja autorisée par |'arrété préfectoral sur les catégories de coupes autorisées,
- ou en forét publique soumise au régime forestier.

Méanmains, I'abattage d'arbres situés dans les EVP est autorisé en cas de risque pour la sécurité, ou
en cas d'une expertise phytosanitaire démontrant un mauvais état de Parbre, auguel cas une
compensation est exigée par la replantation d'un arbre de développement équivalent dans le
périmétre de I'EVP.

Dans le secteur UGa concerné par des EVP inscrits au plan de zonage, toute construction est interdite.
Sont néanmolins admis les extensions des canstructions existantes, les annexes, abris de jardins d'une
superficie de 20m?* de surface de plancher maximum (cette possibilité d'extension n'étant autorisée
qu'une seule fois 3 la date d'approbation de la révision du PLU] et les piscines.

Sant également autorisés, les travaux nécessaires a I'entretien et les aménagements d'intérét public
tels que linstallation légére de mobiliers de jeux pour enfants, kiosgues, bancs, cheminements
piétonniers et cyclables perméahbles, parkings perméables végétalisés ponctuellemeant, ...) qui ne
remettent pas en cause sur ladite zone la perméabhilité globale du sol.

d) Plantation d’olignement a préserver

Les alipnements d'arbres repérds au plan de zonage des éléments du patrimoine doivent tre protégés
sauf en cas de risque pour la sécurité, ou en cas d'une expertise phytosanitaire démontrant un mauvais
état de l'arbre, auquel cas une compensation est exigée par la replantation d'un arbre de
développement éguivalent.

e) Les chemins et sentes & protéger au titre de Porticle 1.151-23 du Code de I'Urbanisme

Les chemins et sentes repérées au plan de zonage devront étre préservées ainsi que leur végétation
associée et garder leur caractére permeéable lorsqu'il existe,

f) Les mares a protéger au titre de Particle [.151-23 du Code de I'Urbanisme

Les mares repérées au plan de zonage devront étre préservees. Toute modification des licux
{comblement, drainage...) est interdite, ainsi que toute plantation d'espéces invasives ou non locales,
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UG 2.3.2 Performances énergétiques

Pour les constructions édifiées antérieurement i la date d’entrée en vigueur de |a révision générale du
PLU, des dérogations aux régles des articles UG 2.1.1, UG 2.2.2 et UG 2.1.5 (implantation par rapport
aux voies, aux limites séparatives et hauteur du présent réglement) sont autorisées pour les travaux
d'isolations thermigues ou phonigques des constructions par |'extérieur, dans la limite d'une épaisseur
de (0,20m et sans surplomb du domaine public.

Pour les bitiments protégés au titre de I'article L.151-19 du Code I'Urbanisme, cette dérogation par
surépaisseur ou surélévation doit étre adaptée au mode constructif et aux caractéristiques techniques
et architecturales de la facade ou de |a toiture et ne doit pas porter atteinte a la qualité architecturale
du bitiment et 3 son insertion dans le cadre bati environnement,

Les demandes seront traitées au cas par cas.

| UG 2.4 - STATIONNEMENT _ |

UG 2.4.1 Dispositions générales

Le stationnement des wéhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
(constructions neuves, opérations de rénovation, de réhabilitation aménagements de locaux existants)
daoit &tre réalisé dans 'assiette du terrain nécessaire 3 lopération ou dans son environnement
immeédiat, et en dehors des voies publiques.

Les manceuvres des véhicules ne doivent pas géner I'écoulement du trafic des voies environnantes.

Caractéristigues des places :

Les places de stationnement doivent respecter les dimensions minimales sulvantes :
Dimension paur un emplacement :

- Longueur:5m

- Largeur: 2 m 50

- Dégagement : 5 m 50

UG 2.4.2 Normes de stationnement

La narme de stationnement est différencide selon la destination ou la sous-destination des
constructions. Elle s'applique aux constructions nouvelles, aux réhabilitations et aux extensions, aux
changements de destinations, sous-destinations et aux changements d’usage de tout ou partie des
constructions existantes,

Dans le cas ol la construction comporte plusieurs destinations ou sous-destinations au sens du présent
réglement, le projet devra satisfaire aux normes fixées pour chacune de ces destinations ou sous-
destinations, au prorata des surfaces de plancher de la construction dédides 4 ces destinations ou sous-
destinations.
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Conformément a I'articlel.151-33 du Code de 'urbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou de la
décision de non-opposition & une déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant
du premier alinéa, il peut &tre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut
réaliser lui-méme, soit de l'obtention d'une concession 3 long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé 3 proximité de l'opération, soit de
I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répandant aux mémes
conditions.
a) Hobhitation : Logement et hébergement

- 2 places de stationnement minimum par logement et une place de stationnement pour les
logements de type T1.

- 1 place de stationnement par logement pour les logements locatifs financés avec un prét aidé
par I'Etat, les logements locatifs intermédiaires (mentionnés a l'article L. 302-16 du code de |a
construction et de 'habitation), les établissements assurant 'hébergement des personnes
dgées (mentionnés au 6° du | de |'article L. 312-1 du code de 'action sociale et des familles), les
résidences universitaires (mentionnées 2 |'article L. 631-12 du code de la construction et de
I'habitation).

b) Equipements d’intérét collectif et services publics
Le nambre de places devra &tre estimé en fonction des besoins engendrés par la construction en
tenant compte de sa taille, de |a fréquentation attendue, de ses heures d'ouvertures et des possibilités

de stationnement existantes & proximite.

c) Stationnement vélo

Il est exigé de respecter au moins les normes minimales suivantes :

Destinations MNormes |
| Habitat collectif - 1 place j:rar logement jusqu'a 2 pitces principales |
2 places par logement a partir de 3 piéces |
principales |
Bureaux 1,5 m?* pour 100 m?* de surface de plancher, '
| Activités a minima, 1 place pour 10 employés,
Commerces de plus de 500 m? de surface de | a minima, 1 place pour 10 employés,
plancher
Equipements publics a minima, 1 place pour 10 employes, .y
Etablissements scolaires 1 place pour & a 12 éléves paLiF les écoles
primaires
1 place pour 3 a 5 &léves pour les colléges, lycées
et I'enseignemaent supérieur.
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APITRE UG3 : EQUIPEMEN

UG 3.1 ACCES ET DESSERTE

1) Principe général

Les voies de desserte et les acces aux terrains doivent &tre adaptés a 'usage des terrains en termes de
trafic et d'usagers Ils doivent en outre &tre aménagés de maniére 3 satisfaire aux exigences de la
sitcurité routiére, de la défense contre I'incendie, de la protection civile et de la collecte de déchets.

2) Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publigue ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

La dispasition des accés doit assurer la sécurité des usagers, et leurs abords doivent étre dégagés de
fagan & assurer la visibilité. Les accés doivent &tre situés en des points les plus éloignés possible des
carrefours existants, des virages et autres endroits ol la visibilité est mauvaise.

La largeur minimale des accés est fixée & 3,50 métres minimum.

3) Voirie

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre desservie par une vaie publique ou privée en bon
état de viabilité, dans des conditions répondant 3 son impartance ou 2 la destination des constructions
ou aménagements envisages, et permettant facilement et en toute sécurité la circulation des véhicules
de lutte contre I'incendie et d'enlévement des ordures ménagéres.,

La largeur de |a voie de desserte doit &tre de 8 métres avec une chaussée aménagée pour permettre
le passage de deux files de voitures. Toutefois, lorsqu’une voie n'excéde pas 50 m et ne dessert qu‘un
seul logement, cette largeur peut &tre ramenée a 3, 50 m. Dans le cadre de I'aménagement et la
rchabilitation d'un batiment existant pour la création de logements, la largeur de voie devra répondre
aux exigences de la sécurité routiére, de la défense contre l'incendie, de la protection civile et de la
collecte de déchets,

Toute voie se terminant en impasse 4 plus de 10 m de la voie publique doit &tre aménagée pour
permettre le demi-tour,

UG 3.2 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Eau potable

Le branchement sur le réseau public d'cau potable est abligatoire pour toute construction nauvel|e
au extension d'un batiment qui requiert une alimentation en eau potable.

2) Assainissement

Tout branchement au reéseau d'assainissement dait respecter la réglementation en vigueur.
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a) Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction
nouvelle. Toutefais, en I'absence de réseau et uniguement dans ce cas, un assainissement individuel
confarme a la réglementation en vigueur est autorisé ; les installations seront congues de maniére a
pouvair &tre branchées sur le réseau collectif dés sa réalisation.

b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales pourront &tre soit infiltrées sur la parcelle soit récupérées pour des usages
domestigues soit rejetées dans le réseau 5'il existe, aprés mise en place de dispositifs de dépollution si

cela est nécessaire, notamment pour les eaux de parkings.

3] Réseaux divers

Les réseaux de distribution d'énergie électrique et de télécommunication réalisées par les
constructeurs & l'intérieur des parcelles seront en souterrain

- Lorsque les réseaux réalisés sur le domaine public sont eux-mémes en souterrain.

- Dans les autres cas lorsque les conditions économiques le permettent et notamment pour les
opérations d'ensemble.

4) Déchets urbains et encombrants
Les constructions, & I'exception des habitations individuelles, devront étre pourvues de locaux ou
d‘emplacements couverts en nombre suffisant et destinés au stockage des déchets urbains dont les
dimensions devront permettre une collecte sélective des déchets et une manipulation sans difficulté

de tous les récipients nécessaires 3 cette collecte. Les conteneurs en attente de collecte devrant étre
facilement accessibles depuis le domaine public sans empiéter sur celui-ci, en limite de parcelle.

5) Alimentations pour véhicules rechargeables
Les constructions nouvelles doivent respecter le Code de 'Hahbitation et de la Canstruction en vigueur
relatif aux installations dédiées a la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

6) Réseau de communication &lectronique
Les constructeurs doivent se raccorder au réseau de communications électroniques lorsque le réseau

existe. Le cablage de toute construction et les fourrcaux de raccordement nécessaires au
dévelappement des communications électroniques devront tre prévus dans le cas du réseau futur.

a9



La zone UH regroupe I'ensemble des quartiers pavillonnaires de la commune.

Elle comprend d'une part les secteurs d'habitat individuel traditionnel, réalisé de maniére
individualisée, développé dans la deuxigme moitié du XX*™ siacle notamment sur la partie Sud du
bourg. Elle comprend également les secteurs de lotissements et d'opérations groupées avec
notamment :

- les deux lotissements pavillonnaires anciens du Petit Parc et du Bois de Boulogne.

- des opérations groupées ct des lotissements de la deuxiéme moitié du X¥*™® sigcle, dant les plus
significatifs sont appelés « Bel Air » et « Basses Croix » des années 1960-1970, ou encore celui dit Louis

Bory.
La zona UH intégre deux secteurs

- UHa: les deux lotissements pavillonnaires anciens du Petit Parc et du Bois de Boulogne.
- UHb: secteur dans lequel |a densité est plus élevée du fait d'un parcellaire exigu.

PRINCIPES REGLEMENTAIRES :

- Préserver I'ambiance résidentielle paysagére notamment celle représentée par des coeurs
d'flots verdayants.

Préserver la morphologie générale des quartiers.
- Réguler la division parcellaire

- Permettre les extensions de facon maftrisée.



selon le principe de prévention, I'attention des constructeurs et de I'ensemble des usagers du Plan
Local d'Urbanisme est attirée sur les phénoménes naturels et technologiques marguant le territoire
du Mérevillais.

» Risgue de mouvement différentiel consécutif 3 la sécheresse et 3 la réhydratation des
sols

Le territoire communal présente un risque de mouvements de terrain différentiels consécutifs
3 la sécheresse et a la réhydratation des sols argileux (risque faible 3 moyen selon la
cartographie établie par Géorisques).

Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les dispositions techniques nécessaires et adaptees
pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Des précautions particuligres doivent étre prises pour terrasser et fonder un ouvrage dans ces
secteurs. Ces précautions sont rappelées dans la piéce 6 du PLU a I'annexe 6.7.

*  Pollution des sols

Les constructeurs devrant prendre en compte les sites référencés dans la base de données
BASIAS (Base de données des Anciens Sites Industriels et Activités de Service) susceptibles
d’engendrer une pollution de I'environnement et ceux avérés (Cf. piece 6 du PLU a I'annexe
6.7).

Les constructeurs devront s'assurer de leur dépallution si besain.

Une attention particuligre doit également &tre apportée aux parcelles et batiments lors de
changement d'usage, notamment pour un usage futur d'habitation ou d'accucil des
populations sensibles. Si I'existence d'une pollution est avérée, il convient de garantir la
compatibilité du site avec les usages projetés par la réalisation d'études adéquates et la mise
en ceuvre de mesures de gestion adaptées.

=  RBemontées do nappes.

Il conviendra de vérifier si les terrains sont potentiellement concernés par les débordements
de nappe et interdire pour toute nouvelle construction, extension ou réhabilitation, de réaliser
des caves et sous-sols.

= Secteurs de sensibilité archéologique définis par arrété préfectoral

Cette zone est susceptible de contenir des vestiges archéologigues. Un périmétre pour les
vestiges est défini par le préfet de région. Les projets de construction susceptibles de
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site de vestiges archéologiques sont
soumis 4 I"avis de la DRAC. Les modalités de saisine de la DRAC dans le cadre de l'instruction
des autorisations d’occupation et d’utilisation du sl sont indiguées dans "arrété 2004-677 du
ier décembre 2004. Le plan et Parrété préfectoral sont dans I'annexe 6.7 du PLU,

s Axes de ruisscllement

En cas d'axes de ruissellements identifiés 4 I'aide de la cartographie fournie en annexe 6.7, toutes
nouvelles constructions, aménagements, remblais sur ces derniers est interdit.

71



® Remontées de nappe dans la vallée de la Juine

Pour toute nouvelle construction, extension ou réhabilitation, il est interdit de réaliser des
caves ot sous-sols.

= Canalisations de transport de matigres dangereuses

Une canalisation de gaz est présente en certains points du territoire communal. Leurs
exploitants sont tenus d'en assurer la sécurité vis-3-vis des constructions et installations
proches en application de I'arrété du 5 mars 2014 définissant les modalités d'application du
chapitre V du titre V du livre V du code de I'environnement et portant réglement de |a sécurité
des canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé, d'hydrocarbures et de produits
chimigues.

*  Protection des forages d'eau potable

La zone UH est concernée par |a protection du captage. Dans les secteurs de protection du
forage d'eau potable, toutes mesures doivent étre prises pour éviter un risque de pollution au
de dégradation de la source (Cf. annexe 6.1 du présent réglement de PLUJ.

"  Site inscrit de [a Haute Vallée de la Juine

Une partie de |a zone UH est concernée par la zone de protection dite « Site inscrit de La haute
vallée de la Juine » est instituée au titre de la loi de 1930 relative 4 la protection des
monuments naturels et des sites de caractére artistique, historigue, scientifigue, |égendaire
ou pittoresque. Dans ce périmétre les projets doivent faire I'objet de précautions particuligres
et nécessitent "intervention de I'Architecte des Bitiments de France.

*  [Monuments historigues

Une partie de la zone UH est concernée par le rayon de protection de 500 métres des
Manuments Historiques. Les demandes d’autorisation sont soumises 3 'accord de PArchitecte
des Bitiments de France. (Cf 'annexe 6.1).

= Eléments de patrimoine biti 3 protéger identifiés en application de [article L 151-19
du code de I'urbanisme

Les batiments protéges figurant sur le document graphique (pigce 5) sont soumis aux
dispositions de I'articles UH 2.2.4 du présent réglement.

= Espaces Verts 3 Protéger (EVP) identifiés en application de 'article L 151-23 du cade
de I'urbanisme

Ces éléments de paysage figurant sur le document graphique (pitce 5) sont soumis aux
dispositions de I'article UH 2.3 du présent réglement.

1l



CHAPITRE UH1: AFFECTATION DES SOLS ET DESTINATION

CONSTRUCTIONS

Destinations / Sous-destinations de la zone UH

Habitation Lagement
Hébergement
Artisonat et commerce de détail
Restauration
Commerce et activités de | Commerce de gros
service Aclivités de services ol s'effectue Vaccueil d’une clientéle
Hébergement hdtelier et ta.urfstique

Cinéma
Industric
Autres activités des Entrepdt
secteurs primaires, Cuisine dédiée & la vente en ligne

secondaires et tertiaires | Bureou

Centre de congrés et exposition

Locaux et bureaux des administrations publigues et assimilés

Equipements d'intérét | Locoux technigues et industriels des administrations publiques et assimilés

collectif et services Ftahlissements d'enseignement, de santé et d’oction sociale

publics Salles d’art et de spectacles -

Equipements spaortifs

 Lieux de culte

Auitres équipements recevant du public

Exploitations agricoles et | Exploitation agricole
forestiéres Exploitation forestiére

Autorisé
Admis sous condition
Interdit

Par ailleurs, sont également interdits :

s Dans le secteur UHa au-deld de la bande de profondeur de 25 métres, les extensions des
constructions principales existantes, les annexes et abris de jardins, d’une superficie de 20m?
de surface de plancher maximum (cette possibilité d’extension et de construction n'étant
autorisée gu'une seule fois 4 |a date d'approbation de la révision du PLU), et les piscines.

» |es constructions soumises & un régime d'autorisation ou d’enregistrement au titre de la
législation des installations classées pour la protection de 'environnement.

= | es constructions ne devrant pas étre localisées dans les « marges paysagéres inconstructibles
» figurées sur le document graphigue,

= | &5 occupations et utilisations du sol de nature a porter atteinte au caractére de la zone,

= Les dépdts de ferrailles, de matériaux et de déchets, les entreprises de cassage de voitures,
ainsi que la transformation des matériaux de récupération.
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L'ouverture et Pexploitation des carrigres.

Le stationnement des caravanes et les installations de camping.

Sont admis sous condition :

Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises 3 déclaration, 3
condition

o Que dans des conditions normales de fonctionnement elles ne présentent pas de
nuisances sonares ou olfactives anormales pour le voisinage.

o Qu'elles ne risquent pas, en cas d'accident ou de fonetionnement défectueux, de
causer des dommages graves aux personnes et aux biens,

Les constructions 3 usage de commerce ou d'artisanat, de restauration, de bureau et
d'hébergement hdtelier et touristique 3 condition qu'elles ne risquent pas d'engendrer des
nuisances excessives qui seraient incompatibles avec le voisinage d’habitations.

Au lieu-dit la Fontaine Saint Pére, il existe quelques sources sur des terrains non bétis, Des
mesures devront &tre prises lors de la réalisation de constructions afin de prendre en compte

I'existence de ces sources et de ne pas leur porter atteinte,

L'axhaussement du sol, dans une limite de 40 cm, s'il est lié aux travaux de construction.
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CHAPITRE UH2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

|£H 2:1 IMPLANTATION ET UDI.UNIE-TRIITZ DES CONSTRUCTIONS

UH 2.1.1 Implantation des constructions par rapport aux voies ou emprises
publigues

Secteurs UH et secteurs UHb

Toute construction nouvelle doit étre implantée en respectant une marge de de recul de 5 m au
minimum de I'alignement.

Exceptions :

Les régles du présent article ne sont pas applicables ;
- aux équipements liés & la voirie et aux réseaux divers, qui peuvent s'implanter  Falignement
au en retrait des vaies sans limite de distance.
- larsqu’il s’agit de madifications, transformations ou d'extensions de bdtiments exislants qui
pourront étre édifiées dans la continuité bétie existante.

Secteur UHa

Les constructions doivent &tre implantées dans une bande constructible dont la largeur est comprise
entre 5 motres et 25 métres & compter de 'alignement de la voie publigue ou de la limite d'emprise
d'une voie privée ouverte a la circulation automobile,

Exceptions :
Les régles du présent article ne sont pas applicables :

- aux équipements liés & la vairie et aux réseaux divers, gui peuvent s'implanter & Falignement
au en retrait des voies sans limite de distance.

- au-dald de la hande de profondeur de 25 métres, les extansions dos constructions principales
axistanies, les annexes et abrs de jardins, d'une superficie de 20m* de surface de planchor
maximum {cetlc possibilité o'extension et de construction n'étant auforisée gu'une seule fois a la
dale d'approbation da la révision du PLLI), et les piscines.

UH 2.1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Secteur UH et secteur UHb

a) Dans une bande de 25 m d'épaisseur, mesurée a partir de ['alignement ou des
limites de voies ou d'emprises publiques :
. les constructions peuvent s'implanter sur les deux limites séparatives latérales
pour les terrains dont la largeur au droit de la construction est inférieure ou égale
a 13 métres,
. les constructions peuvent s'implanter sur une limite séparative latérale pour les
terrains dont la largeur au droit de la construction est supérieure a 13 métres.
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b) Au-deld de la bande des 25 m, mesurée 3 partir de I'alighement ou des limites
de voies ou d'emprises publiques, les constructions seront implantées en retrait
par rapport aux limites séparatives

¢) Régle générale applicable aux marges d’isolement

Lorsqu’unc construction est implantée en retrait par rapport 4 une limite séparative, elle doit respecter
les marges d'isolement minimum suivantes

- 51 |a fagade située en vis 3 vis de |a limite comporte des baies dont une dimension excéde 0,50 m, ou
des balcons ou terrasses en surplomb situés a plus de 40 cm du sol, la marge de retrait correspond &
la hauteur du batiment mesurée a I'égout du toit (la gouttidre), méme s'il s'agit d’un pignon, avec un
minimum de & m.
- Toutefois, cette marge pourra étre réduite a la moitié de la hauteur des bitiments avec un minimum
de 2,5 m, dans les cas suivants :
. 5i la facade en vis a vis de la limite est aveugle ou ne comporte que des baies dont aucune
dimension n'excéde 0,50 m ou ne comporte que des chissis fixes et translucides ou des
chassis ouvrants et transparents s'ils sont situés 3 plus de 1,80 m de hauteur d'allége.
- ou ne comporte que I'entrée de la construction.
- OU ne comporte que des balcons et terrasses dont la profondeur est inféricure 3 80 cm.

Les bitiments annexes peuvent &tre implantés en limite séparative, la longueur d'implantation de la
construction en limite ne devra pas excéder 10 m.

Secteur UHa
a) Dispasitions générales

Les constructions peuvent s'implanter sur les deux limites séparatives latérales pour les terrains dont
la largeur au droit de la construction est inférieure ou égale 3 13m

Les constructions peuvent s'implanter sur une limite séparative latérale pour les terrains dont |a
largeur au droit de la construction est supérieure & 13m

b) Régle générale applicable aux marges d'isolement

Lorsqu’une construction est implantée en retrait par rapport 4 une limite séparative, elle doit respecter
les marges d'isolement minimum suivantes

- 5i |a fagade située en vis & vis de |a limite comporte des baies dont une dimension excéde 0,50 m, ou
des balcons ou terrasses en surplomb situés 3 plus de 40 cm du sal, la marge de retrait correspond 3
la hauteur du batiment mesurée 3 I'égout du toit (la gouttiére), méme s'il s'agit d’un pignon, avec un
minimum de & m,
- Toutefais, cette marge pourra &tre réduite & la moiti¢ de la hauteur des batiments avec un minimum
de 2,5 m, dans les cas suivants :
. 5i la fagade en vis a vis de la limite est aveugle ou ne comporte que des baies dont aucune
dimension n'excéde 0,50 m ou ne comporte que des chissis fixes et translucides ou des
chdssis ouvrants et transparents s'ils sont situés 3 plus de 1,80 m de hauteur d'allege.
- au ne comporte que 'entrée de la construction,
- ol he comporte que des balcons et terrasses dont |a profondeur est inférieure 3 80 cm.
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¢) Régle particuliére pour les constructions existantes & la date d’application
du présent réglement et implantées dans la marge d’isolement :

Les extensions sont autorisées en prolongement horizontal ou vertical de la construction existante,
dans le respect des autres articles du présent réglement.

Exceptions :
Les régles d'implantation du présent article ne sont pas applicables :

- gux équipements liés & la voirie et aux réseaux divers qui peuvent s'implanter en limite
séparative ou en retrait des limites séparatives sans limite de distance,
- gux hétiments, si la longueur d’implantation de la construction en limite n'excéde pas 10

metres.

UH 2.1.3 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Lorsgue plusieurs canstructions sont implantées sur une méme unité fonciére, la distance horizontale
mesurée entre chaque construction doit &tre au mains égale :
- lahauteur de la facade la plus haute, avec un minimum de 8 métres, si au maoins 'une de deux
facades comparte une baie dont une dimension excéde 0,50 m
- la hauteur de la fagade la plus basse si aucune facade ne comporte de bajes dont une

dimension excéde 0,50 m

Exceptions :
Les régles d'implantation du présent article ne sant pas applicables ;

- gux équipements liés & la voirie et aux réseaux divers qui peuvent s'implanter en limite
separative ou en retrait des limites séparatives sans limite de distance.
- qux constructions annexes,

UH 2.1.4 Emprise au sol

Secteurs UH et UHa

L'emprise au sol maximum des constructions de toute nature, y compris des batiments annexes,
piscines et terrasses dont le niveau est supérieur 3 60 cm ne doit pas dépasser 30% de la surface de la
parcelle.

Secteur UHb
L'emprise au sol maximum des constructions de toute nature, y compris des batiments annexes,
piscines et terrasses dont le niveau est supérieur 3 60 cm ne doit pas dépasser 40% de la surface de la

parcelle.

UH 2.1.5 Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée en tous points de I'égout du toit (la gouttiére) & partir du
sol naturel avant travaux ou a 'acrotére en cas de toiture terrasse,

La hauteur maximale des constructions est fixée 4 7 métres et le nombre de niveaux aménageables
est fixd 3 R+1+C. Un seul niveau de combles est autarisé.
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La hauteur des aquipements d’intérét collectif ne peut excéder 10 métres a I'égout du toit,

La hauteur totale (faitage compris) des btiments annexes tels que garages et abris de jardin ne peut
excéder 5 métres.

UH 2.2- QUALITE URBAINE ET ARCHITECTURALE

Toute autorisation d'occupation du sol peut &tre refusée ou n'dtre accordée que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou 3 modifier, sont de nature 3
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

UH 2.2.1 Dispositions générales

a) Valume et aspect général

Volume et forme :

La forme et le volume des caonstructions doivent &tre en harmonie avec le milieu environnant et étre
compatibles avec les constructions envirannantes,
Tout pastiche d'architecture d’une autre région est interdit.

Aspect et nature des matériaux :

L'aspect, la nature et la couleur des matériaux doivent étre en harmonie avec le milieu environnant ct
étre compatibles avec les constructions environnantes,

Facades :

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin gue
les facades principales et en harmanie avec elles.

Les saillics devront &tre discrétes et avair un rapport équilibré avec la facade.
Aucune construction ne pourra présenter un linéaire de facade de plus de 30 métres, Toutefois cette
régle n'est pas applicable aux équipements publics ou participants & une mission de service public.

Les fagades et notamment celles qui donnent sur 'espace public ainsi gue les murs pignons aveugles
seront animés avec des éléments tels que les encadrements de fenétres, les bandeaux, les

soubassements, le marguage des angles, etc...

L'aspect extérieur des constructions ne doit pas présenter I'aspect de matériaux destinés & étre
recouverts d'un parement ou d’enduits, tels que carreaux de pliitre, briques creuses, parpaings.
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Toitures

Les toitures seront en pente. Les toitures terrasses sont toutefois autorisées si elles sont justifices par
le chaix du parti architectural et si les bordures (acrotére) sont traitées avec soin. Qu'il s'agisse de
toiture de toitureterrasse accessible ou inaccessible, l'intégration d’accessoires technigues
{extracteurs, caissons de climatisation, garde-corps, capteurs d'énergie solaire, antennes...) dait étre
recherchée de facon & en limiter Vimpact visuel depuis les emprises et voies publiques.

En cas de toitures 3 pentes seront créés des débords de toiture, sauf en cas d'implantation en limite
séparative.

Les toitures ne devrant pas présenter I'aspect de matériaux tels que la téle, ou le fibrociment.
Les toitures dovrant présenter "aspect de matériaux traditionnels tels que ardoise ou la tuile plate «

petit moule ».
Dans ce dernier cas (aspect tuile), 'aspect de la toiture devra étre celui présenté par de 40 tuiles au

minimum au m?.

Toutefois, dans les périmétres des abords des monuments historiques ou dans les sites classés ou
inscrits 'aspect devra étre celui présenté par une couverture de 60 tuiles au minimum au m?. Ces
prescriptions pourront &tre modifiées selon I'avis ou I'accord de ['Architecte des Bitiments de France.

L'utilisation du zinc et de produits verriers est autorisée. Pour les granges et les constructions annexes,
la tuile mécanigue est autorisée i condition gu’elle soit de ton ocre ou orange ou s’en rapprochant.

La pose des panneaux solaires est autorisée sous réserve de |'avis du de I'Unité Départementale de
I'architecture et du Patrimoine, dans le périmétre de protection des abords des monuments
historiques et dans les conditions fixées dans le paragraphe ci-aprés.

Les toitures composées de matériaux lumineux pouvant éblouir des animaux est interdite.

Annexes

Les locaux 3 conteneur devront &tre traités avec soin et en harmonie avec la construction existante,
en particulier s'ils sont visibles de la vaie publigue.

Antennes paraboligues

Leur localisation et leur couleur devront &tre choisies de maniére a ce qu’elles soient le moins visibles
possible depuis la voie publique et gu'elles s'intégrent au mieux en tenant compte du support sur
lequel elles sont placées.
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b) Dispositifs techniques particuliers destinés & Putilisation des énergies
renouvelables : panneaux solaires

Les panneaux solaires devront &tre intégrés dans la composition architecturale d’ensemble de |a
toiture. lls devront étre installé de rive & rive, sur une seule ligne en partie basse de |a toiture.
lls seront posés de maniere a ce que les éventuelles nuisances soient les moins sensibles possibles

pour lo vaisinage.
Leur aspect extérieur et notamment leur couleur doit &tre choisi de manigre 4 ce qu'ils s'intégrent le

micux possible dans le paysage,

§'ils sont posés en toiture, une attention particuliére sera portée de maniére 3 ce qu'ils soient bien
intégrés grace a leur alignement et i leurs propartions.
lls devront étre installés parallélement 3 la toiture sans débord possible.

¢) Dispositions particuliéres concernant les travaux sur les constructions
existantes : transformation, extension, ...

Les éventuels travaux de transfarmation ou d'extension portant sur une construction existante qui
présente un intérét sur le plan architectural ou patrimonial devrant veiller & préserver architecture
d'origine.

Les extensions seront traitées soit en utilisant le vocahulaire architectural et les matériaux de la
construction existante, soit en mettant en ceuvre une architecture contemporaine utilisant des

matériaux nobles.

Dans le cas de travaux de réhabilitation sur un bati ancien, les détails d'architecture d’origine (lucarnes,
barreaudage, corniches...) seront, dans la mesure du possible, conservés.

Les fagades des locaux commerciaux réalisées par voie de transformation d’une construction existante
doivent &tre congues en respectant les caractéristiques architecturales de la construction dans laguelle
elles sont situées : rythme des ouvertures, soubassement...

UH 2.2.2 Cl6tures
La hauteur des cldtures est limitée & 2 métres,
Sont interdites les clétures dont "aspect est celui des palplanches en béton ou des murs de ciment
brut.

a) En bordures des voies et emprises publics

Les eldtures seront composées d'un muret de maconnerie enduit ou de pierre, surmonté d’un grillage
ou d'une grille & barreaudage vertical, doublé d'une haie vive.

b) En limites séparatives

Les clbtures seront composées d'un grillage souple simple ou double torsion doublé d'une haie vive ot
devront permettre le passage de la petite faune.
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UH 2.2.4 Eléments de patrimoine béti protégés au titre de I'article L.151-19 du
code de 'urbanisme

Les éléments protégés ne peuvent &tre détruits ni entizrement, ni partiellement, sauf en cas de péril
ou pour des impératifs de salubrité.

En cas de réfections de bitiments, les prescriptions de I'Architecte des batiments de France devrant
étre respectées (Cf. annexe 2 du présent réglement page 165).

Toute modification peut &lre interdite si elle porte atteinte & la composition générale et aux
proportions des constructions protégées,

UH 2.3 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER

UH 2.3.1 Traitement paysager

o) Plantations existantes

Les projets de construction doivent &tre étudiés dans le sens d'une conservation maximum des
plantations existantes.

Pour tout abattage d'arbre de haute tige rendu nécessaire par |'"édification d'une construction, il doit
tre envisagé, sous réserve que les contraintes physiques du terrain le permettent, une plantation
équivalente en nombre de sujets d'espéces indigénes, de fagcon a contribuer au maintien du patrimoine
arboré de la commune.

Définition d'un arbre de haute tge - Arbres dant le tronc mesure au mains 40 centimatres de digmétre a 1,50 métre du sol.

b) Obligation de planter

1) Au moins 30 % de la surface totale du terrain devra étre conservé en espace libre perméable. Cette
surface exclut ainsi les torrasses, bassins, piscine, voirie, rampes d'accés ou de garage traitées en

surface imperméables.
Dans le secteur UHa, cotte proportion est portée a 50 % de la surface de la parcelle,

2) |l sera planté au moins un arbre & haute tige par 100 m? de terrain,

Dans les lotissements de plus de 10 lots, 10 % de la surface du terrain initial doivent &tre trajtés en
espaces verts plantés communs & tous les lots.

3

4] La bande paysagére incanstructible d'une largeur de 5 métres repérée sur le document graphigue

doit recevoir un aménagement paysager (arbres de haute tige, arbustes, plantes d'agrément, ...}

Les marges de recul doivent recevoir un aménagement paysager (arbres de haute tige, plantes
d'agrément, passages dallés, ...).

5

6] Les aires de stationnement extérieur et les allées seront traitées avec des matériaux perméables
[espaces minéraux sablés, dallés ou pavés, ..).
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B) La

composition des haies sera effectuée avec des plantations persistantes et caduques et intégrer

au mains 3 essences différentes.

7] Une attention particuliére devra &tre portée aux essences allergénes.

Parmi les arbres, les plus allergisants sont

-

L]

Les bétulacées dans le nord de la France avec le bouleay, 'aulne et le noisctier.

Les coniféres, avec un rile important des cupressacées gui sont devenues trés présentes par
la plantation des haies ou des arbres ornementaux. Le pin joue un réle mineur.

Les platanes.

Les oléacées dont l'alivier, le fréne et le troéne.

Les chénes.

Parmi les graminées, les plus allergisantes sont

-

La phléole.
L'ivraie.

Le dactyle,
Le paturin.

Parmi les herbacées les plus allergisantes sont -

-

Source

Les plantains.

L'armoise.

Les chénopodes.

Urticacées avec la pariétaire sur le pourtour méditerranéen

s https S www ool asse, fr/comprendre-la-poliution/corte-des-pallens

¢) Espuaces Boisés Classés (EBC)

Les Espaces Boisés Classés (EBC) figurant au document graphique sont soumis aux dispositions de
I'article L 113-1 et 2 du Code I'Urbanisme.

Le classement EBC interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la pratection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre Il du code
forestier,

Il est fait exception & ces interdictions pour 'exploitation des produits minéraux importants
pour l'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait l'objet d'une
reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10 juiliet
1373 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date, Dans ce
cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement @
réaménager le site exploité et si les conséquences de I'exploitation, au vu de I'étude d'impact,
ne sont pas dommageables pour l'environnement. Un décret en conseil d'Etat détermine les
conditions d'application du présent alinéa.

Cependant, aucune déclaration préalable n 'est requise pour les coupes et abattages d'arbres
lorsqu'ils sont, conformément a 'art. R 421-23-2 du code de 'urbanisme-:
- des arbres dangereux, chablis ou maorts,
- dans les bois privés dotés d'un plan simple de gestion agréé ou d'un réglement type de gestion
approuvé,

a2



- si la coupe est déja autorisée par |'arrété préfectoral sur les catégories de coupes autorisees,
- ou en forét publigue soumise au régime forestier.

g) Espaces Verts & Protéger (EVP) au titre de I'article 1.151-23 du Code de I'Urbanisme

Sont interdits abattage et toute autre atteinte & I'intégrité des arbres situés dans les EVP (racines
etc...) ainsi que les travaux compromettant le caractére paysager ct la dominante végetale des EVP,
et la qualité des plantations existantes. Les prescriptions applicables aux espaces verts protégés
identifiés en application de I'article L.151-23 du code de l'urbanisme comportent un régime
d'exceptions pour les coupes el abattages d'arbres prévu 3 I'article L.421-4, qui est le méme gue
celui des Espaces Boisés Classés (article L.113-1 et 2). Ainsi aucune déclaration préalable n'est
requise lorsque les arbres sont, conformément a I'art. R.421-23-2 du code de l'urbanisme :

- des arbres dangereux, chablis ou maorts,

- dans les bois privés dotés d'un plan simple de gestion agréé ou d'un réglement type de gestion

approuve,
- sila coupe est déja autorisée par |'arrété préfectoral sur les catégories de coupes autorisces,
- ou en farét publique soumise au régime forestier.

Néanmoins, I'abattage d'arbres situés dans les EVP est autorisé en cas de risque pour la sécurité, ou
en cas d'une expertise phytosanitaire démontrant un mauvais état de l'arbre, auguel cas une
compensation cst exigée par la replantation d'un arbre de développement équivalent dans le
périmétre de I'EVP.

Dans les EVP inscrits au plan de zonage, toute construction est interdite. Sont néanmains admis les
extensions des constructions existantes dans une limite de 20m? de surface de plancher maximum, les
abris de jardin d’une emprise au sol inférieure ou égale 3 10m?.

d) Leschemins et sentes & protéger au titre de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme

Les chemins et sentes repérées au plan de zonage devront &tre préservées ainsi gue leur végétation
associée et garder leur caractére perméable lorsqu'il existe.

UH 2.3.2 Performances énergétiques

Pour les constructions édifiées antérieurement a la date d’entrée en vigueur de la révision générale du
PLU, des déragations aux régles des articles UH 2.1.1, UH 2.2.2 et UH 2.1.5 (implantation par rapport
aux voies, aux limites séparatives et hauteur du présent réglement) sont autorisées pour les travauy
d'isolations thermigues ou phonigues des constructions par I'extérieur, dans la limite d’une Cpaisseur
de 0,20m et sans surplomb du domaine public.

Pour les bitiments protégés au titre de I'article L.151-19 du Code I'Urbanisme, cette dérogation par
surépaisseur ou surélévation doit étre adaptée au mode constructif et aux caractéristiques technigues
et architecturales de la facade ou de |a toiture et ne doit pas porter atteinte & la qualité architecturale
du batiment et & son insertion dans le cadre bati environnement.

Les demandes seront traitées au cas par cas.
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| UH 2.4 - STATIONNEMENT ]

UH 2.4.1 Dispositions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
(constructions neuves, opérations de rénovation, de réhabilitation amcénagements de locaux existants)
doit étre réalisé dans lassiette du terrain nécessaire & l'opération ou dans son environnement
immeédiat, et en dehors des voies publigues,

Les mancauvres des véhicules ne doivent pas géner I'écoulement du trafic des voies environnantes,

Caractéristiques des places :

Les places de stationnement doivent respecter les dimensions minimales suivantes -
Dimension pour un emplacement :

- Langueur : 5 m

- Largeur: 2 m 50

- Dégagement : 5 m 50

UH 2.4.2 Normes de stationnement

La norme de stationnement est différenciée selon la destination ou la sous-destination des
constructions. Elle s'applique aux constructions nouvelles, aux réhabilitations et aux extensions, aux
changements de destinations, sous-destinations et aux changements d'usage de tout ou partie des
constructions existantes.

Dans le cas ol la construction comporte plusieurs destinations ou sous-destinations au sens du présant
réglement, le projet devra satisfaire aux normes fixées paur chacune de cos destinations ou sous-
destinations, au prorata des surfaces de plancher de |3 construction dédises a ces destinations ou sous-
destinations.

Conformément a I'article L.151-33 du Code de Furbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou de la
décision de non-opposition 3 une déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant
du premier alinga, il peut &tre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut
réaliser lui-méme, soit de l'obtention d'une concession 3 long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximite de 'opération, soit de
Facquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnemant répondant aux mémes
conditions.

a) Habitation : Logement et hébergement

1- 2 places de stationnement minimum par logement et une place de stationnement pour les
logements de type T1.

Logements lacatifs financés avec un prét aidé par I'Etat ; logements locatifs intermédiaires
(mentionnés a |'article L. 302-16 du code de la construction et de I'habitation) établissements
assurant I'hébergement des personnes dgées (mentionnés au 6° du | de 'article L 312-1 du
code de I'action sociale et des familles), résidences universitaires {mentionnées a 'article L.
631-12 du code de la construction et de I'habitation) : 1 place par logement de stationnement.
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b) Equipements d’intérét collectif et services publics :

Le nombre de places devra &tre estimé en fonction des besoins engendrés par la construction en
tenant compte de sa taille, de la fréquentation attendue, de ses heures d'ouvertures et des possibilites

de stationnement existantes & proximité.

¢) Stationnement vélo

Il est exigé de respecter au moins les normes minimales suivantes :

Destinations

MNormes

| Hahitat collectif

| Bureaux

1 place par logement jusqu’a 2 pitces principales
2 places par logement a partir de 3 piéces
principales

1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher,

; Activités

a minima, 1 place pour 10 employes,

Commerces de plus de 500 m? de surface de
| plancher

a minima, 1 place pour 10 employés,

| Equipements publics

a minima, 1 place pour 10 emplayeés,

Etablissements scolaires

1 place pour & & 12 éléeves pour les écoles
primairas
1 place pour 3 a5 éléves pour les colléges, lycées

et I'enseignement supéricur.
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UH 3.1 ACCES ET DESSERTE ]

1) Principe général

Les voies de desserte et les accés aux terrains doivent &tre adaptés a I'usage des terrains en termes de
trafic et d'usagers Ils doivent en outre &tre aménagés de maniére a satisfaire aux exigences de |a
sécurité routiére, de la défense contre I'incendie, de la protection civile et de la collecte de déchets.

2) Accés

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés 4 une voie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

La disposition des aceés doit assurer la sécurité des usagers, et leurs abords doivent &tre dégagés de
fagan & assurer la visibilité. Les accés doivent &tre situés en des points les plus éloignés possible des
carrefours existants, des virages et autres endroits ol 1a visibilité est mauvaise.

La largeur des accés est fivée 4 3,50 métres minimum.

3] Vaoirie

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre desservie par une voie publique ou privée en bon
atat de viabilité, dans des conditions répondant 3 son importance ou 4 |a destination des constructions
ou aménagements envisagés, et permettant facilement et en toute sécurité la circulation des véhicules
de lutte contre I'incendie et d’enlévement des ordures ménagéres.

La largeur de la voie de desserte doit &tre de 8 métres avec une chaussée aménagée pour permettre
le passage de deux files de voitures. Toutefois, lorsqu’une voie n'excéde pas 50 m et ne dessert qu’un
scul logement, cette largeur peut &tre ramenée 3 3, 50 m.

Toute voie se terminant en impasse & plus de 10 m de |a voie publique doit &tre aménagée pour
permettre le demi-tour,

UH 3.2 DESSERTE PAR LES RESEAUX ]

1) Eau potahle

Le branchement sur le réseau public d’eau potable est obligatoire pour toute construction nouvelle
ou extension d'un batiment qui requiert une alimentation en eau potable.

2) Assainissement

Tout branchement au réseau d'assainissement doit respecter |a réglementation en vigueur,
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¢) Eoux usées

Le branchement sur le réseau collectif d’assainissement est ohligatoire pour toute construction
nouvelle. Toutefois, en "absence de réseau et uniqguement dans ce cas, un assainissement individuel
conforme a la réglementation en vigueur est autorisé ; les installations seront congues de maniére &
pauvair étre branchées sur le réseau collectif dés sa réalisation,

d) Eoux pluviales

Les eaux pluviales pourront &tre soit infiltrées sur la parcelle soit récupérées pour des usages
domestigues soit rejetées dans le réseau 5'il existe, aprés mise en place de dispositifs de dépollution si
cela est nécessaire, natamment pour les eaux de parkings.

3) Réseaux divers

Les réseaux de distribution d'énergie électrique et de télécommunication réalisées par les
constructeurs a 'intérieur des parcelles seront en souterrain :

- Lorsque les réseaux réalisés sur le domaine public sont eux-mémes en souterrain.

- Dans les autres cas lorsgque les conditions économiques le permellent et notamment pour les
opérations d’ensemble.

4) Déchets urbains et encombrants
Les constructions, 3 I"exception des habitations individuelles, devront étre pourvues de locaux ou
d’emplacements couverts en nombre suffisant et destinés au stockage des déchets urbains dant les
dimensions devrant permettre une collecte sélective des déchets et une manipulation sans difficulté
de tous |es récipients nécessaires a cette collecte. Les conteneurs en attente de collecte devront &tre
facilement accessibles depuis le domaine public sans empiéter sur celui-ci, en limite de parcelle.

5) Alimentations pour véhicules rechargeables

Les constructions nouvelles doivent respecter le Code de I'Hahitation et de la Construction en vigueur
relatif aux installations dédiées 3 la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables,

6) Réseau de communication électronique
Les constructeurs doivent se raccorder au réseau de communications électroniques lorsgue le réseau

existe. Lo ciblage de toute construction et les fourreaux de raccordement nécessaires au
développement des communications €lectroniques devront &tre prévus dans le cas du réseau futur,
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La zone Ul correspond 2 la zone d'activité actuelle, située au Nord-Est de la commune. Elle comprend
une diversité d'activités industrielles et artisanalos, et constitue une part importante de la structure
economique de la commune,

La zone Ul comprend un secteur Ula qui correspond aux terrains du supermarché alimentaire et de la

surface de bricolage, d’un atelier de réparation automobile et d'un restaurant & proximité du secteur
du Petit Fourneau.

PRINCIPES REGLEMENTAIRES :

- Maintenir, voire renforcer et valoriser I'attractivité économigue du territoire.
dq



Selon le principe de prévention, I'attention des constructeurs et de 'ensemble des usagers du Plan
Local d’Urbanisme est attirée sur les phénaménes naturels et technologigues marquant le territoire
du Mérévillais.

" Risque de mouvement différentiel consécutif 3 la sécheresse et & la réhydratation des
sols

Le territoire cammunal présente un risque de mouvements de terrain différentiels consécutifs
4 la sécheresse et & la réhydratation des sols argileux (risque faible a moyen selon la
cartographie établie par Géorisques).

Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les dispositions technigues nécessaires et adaptées
pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions 3 édifier.

Des précautions particuliéres doivent &tre prises pour terrasser et fonder un ouvrage dans ces
secteurs. Ces précautions sont rappelées dans la piéce 6 du PLU a 'annexe 6.7.

= Pollution des sols

Les constructeurs devront prendre en compte les sites_référencés dans la base de données
BASIAS (Base de données des Anciens Sites Industriels et Activités de Service) susceptibles
d'engendrer une pallution de 'environnement et ceux avérés (Cf. piéce 6 du PLU & I'annexe
6.7).

Les constructeurs devront s'assurer de leur dépollution si besain.

Une attention particulitre doit également &tre apportée aux parcelles et batiments lors de
changement d'usage, notamment pour un usage futur d'habitation ou d'accueil des
populations sensibles. Si Pexistence d'une pollution est avérée, il convient de garantir la
compatibilité du site avec les usages projetés par la réalisation d'études adéquates et la mise
en ceuvre de mesures de gestion adaptees,

8 [Remontées de nappes.

Il conviendra de vérifier si les terrains sont potentiellement concernés par les débardements
de nappe et interdire pour toute nouvelle construction, extension ou réhabilitation, de réaliser
des caves et sous-sals.

=  Monuments historigues

La zone Ul est concernde par le rayon de protection de 500 métres des Monuments
Historiques. Les demandes d’autorisation sont soumises & I'accord de I'Architecte des
Batiments de France, {Cf. pigce 6 du PLU & 'annexe 6.1).

s Axes de ruissellement

En cas d‘axes de ruissellements identifiés & 'aide de la cartographie fournie en annexe 6.7, toutes
nouvelles constructions, aménagements, remblais sur ces derniers est interdit,
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'CHAPITRE U1 : AFFECTATION DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Destinations / Sous-destinations de la zone Ul

Ui Ula

Hahitation Logement
Hébergement
Artisanat de détail
Commerce de détail
Commerce et activités | gestguration
de service Commerce de gras
Activités de services ot s'effectue Faccuell d’une clientéle
; Hébergement hdtelier et touristigue -
Cinérma
Autres activités des Industrie
secteurs primaires Entrepdt
secondaires et Cuisine dédige & lo vente en ligne
tertiaires Bureau
Centre de congrés ef exposition

Locaux et bureaux des administrations publiques et assimilés
Equipements d'intérét | Locaux technigues et industriels des administrations publiques et

collectif et services assimilés
publics Etablissements d'enseignement, de santé el d'oction sociale

Salles d’art et de spectacles
Equipements sportifs
Lieux de culte
Autres équipements recevant du public
Exploitations agricoles | Exploitotion agricale

et forestiéres Exploitation forestiére

Autorisé
Admis sous condition
Interdit |

Par ailleurs, sont également interdits :

»  Louverture et I'exploitation des carriéres.
* Le stationnement des caravanes et les installations de camping,

Sont admis sous condition :

"  Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement,  condition :
¢ Que dans des conditions normales de fonctionnement elles ne présentent pas de
nuisances sonores ou olfactives anormales pour le voisinage.
o Qu'elles ne risquent pas, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, de
causer des dommages graves aux personnes et aux biens.
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Les constructions & usage d'habitation si elles sont destinées aux personnes dant la présence
est indispensable au fonctionnement ou au gardiennage des activités-et 4 condition gu'elle
soit séparée de la construction affectée a I'activité, sans excéder une surface de plancher de

100 m2.

Pour la sous-destination « autres éguipements recevant du public, seules sont autorisées les
déchéteries en zone UL

91



CHAPITRE UI2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Ul 2.1IMPLANTATION ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Ul 2.1.1 Implantation des constructions par rapport aux voies ou emprises
publigues

Toute construction et installation nouvelle (dépéts, aires de stockages, ...) doit étre implantée &5 m
minimum de "alignement.

Exceptions :

Les régles du présent article ne sont pas applicables aux équipements liés & la vairie et aux réseaux
divers.

Ul 2.1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions seront implantées en retrait d’au moins 5 métres par rapport aux limites séparatives.

MMarge spéciale d'isolement
En limites de |a zone agricale (A} et de la zone naturelle (M), les constructions doivent respecter un
retrait minimum de 10 métres.

Exceptions :
Les régles du présent article ne sont pas applicables aux équipements lids & la voirie et aux réseaux

divers.

Ul 2.1.3 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur

une méme propriété

Lorsque plusieurs constructions sont implantées sur une méme unité fonciére, la distance horizontale
mesurée entre chague construction doit &tre au mains égale & 5 métres,

Exceptions :
Les régles du présent article ne sont pas applicables aux bdtiments annexes

Ul 2.1.4 Emprise au sol

L'emprise au sol maximum des constructions ne doit pas dépasser 70% de la surface de la parcelle.

Ul 2.1.5 Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée 3 partir du sol naturel avant travaux au drait du paint
cansidéré (faitage, égout).

La hauteur maximale des constructions est fixée 3 14 métres,
Secteur Ula -La hauteur maximale des constructions est fixée & 10 mitres,
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Ul 2.2- QUALITE URBAINE ET ARCHITECTURALE

Toute autorisation d'occupation du sol peut &tre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a madifier, sont de nature 3
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales,

Ul 2.2.1 Dispositions générales

a) Volume et aspect général

Volume et forme :

La forme et le volume des constructions doivent &tre en harmonie avec le milied environnant et étre
compatibles avec les constructions environnantes.

Aspect et nature des matériaux :

L'aspect, la nature et la couleur des matériaux daivent &tre en harmanie avec le milieu environnant.

Facades :

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent &tre traitées avec le méme soin que
les fagades principales et en harmoenie avec elles.

L'aspect extérieur des constructions ne doit pas présenter I'aspect de matériaux destinés a &tre
recouverts d'un parement ou d'enduits, tels que carreaux de pldtre, briques creuses, parpaings,

Toitures

Les toitures ne devront pas présenter "aspect de matériaux tels que la tale, ou le fibrociment.
Les toitures compastes de matériaux lumineux pouvant éblouir des animaux est interdite.

b) Dispositifs techniques particuliers destinés a lutilisation des énergies
renouvelables : panneaux solaires

Les panneaux solaires devront &tre intégrés dans la compasition architecturale d'ensemble de la
canstruction, gue ce soit en facade ou sur toiture. lls devront &tre installé de rive a rive, sur une seule
ligne en partie basse de la toiture.

llz seront posés de maniére a ce que les éventuelles nuisances solent les moins sensibles possibles
pour le voisinage.
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Leur aspect extérieur et notamment leur couleur doit &tre choisi de maniére 4 ce qu'ils s'intégrent le
micux possible dans le paysage,

S'ils sont posés en toiture, une attention particuligre sera portée de maniére a ce qu'ils sofent bien
intégrés grace a leur alignement et 4 leurs proportions.
lls devront étre installés parallélerent a la toiture sans déhord possible.

- Enfacade
Limplantation des panneaux solaires est autorisée en facade ou pignon 3 condition qu'ils soient
positionnés verticalement et parallélement au mur. lls devront étre intégrés dans la composition
architecturale de la fagade et &tre en harmonie avec les matériaux utilisés,
Les installations technigues devront &tre invisibles ou que ces panneaux soient
L'implantation de panneaux en allége de fenétre, en garde-corps, ...est autoriséde.

Ul 2.2.2 Clétures

La hauteur des clétures est limitée 3 2 métros,

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures doivent étre congues de maniére 3
s'harmoniser avec la construction existante ou future et avec le paysage environnant.

Les cldtures seront constituées de grilles ou grillages rigides de couleur verte doublées de plantations.
Elles devront permettre e passage de la petite faune.

Les cldtures ne devront pas présenter un aspect type « plaques de béton ».

Ul 2.3 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER

W

Ul 2.3.1 Traitement paysager

a) Plantations existantes

Les projets de construction doivent &tre étudiés dans le sens d'une conservation maximum des
plantations existantes.

Pour tout abattage d'arbre de haute tige rendu nécessaire par |'édification d’une construction, il doit
&tre envisagé, sous réserve que les contraintes physigues du terrain le permettent, une plantation
¢quivalente en nombre de sujets d'espéces indigénes, de facon 3 contribuer au maintien du patrimaine
arbaré de la commune.

Néfinifian o'un arbre de havte tige : Arbres dont le tronc mesure au moins 40 centimétres de diométee & 1,50 métre du sol.

b) Obligation de planter

1) Au moins 50 % des marges de recul-par rapport aux voies seront traitées en espaces verts
inaccessibles aux véhicules.

2] Il sera planté un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement des véhicules légers en aérien.

En cas de réalisation de structures photovoltaiques ou d’ombrigres sur les stationnements, les
plantations, a raison d’un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement, devront faire I'objet
de regroupement dans des espaces dédigs.
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3) Les installations nuisantes et les dépdts & I'air libre devront &tre entourés d'un écran de plantation
d'arbres 4 feuillage persistant.

4) Les marges d'isolement spéciales seront obligatoirement plantées d'alignement d'arbres et de
haies buissonnantes de maniére a former un écran paysager.

5) Les aires de stationnement extérieur et les allées seront traitées avec des matériaux drainants.

6] La composition des haies sera effectuée avec des plantations persistantes et caduques et intégrer
au moins 3 essences différentes.

7] Une attention particuliére devra &tre portée aux essences allergénes.

Parmi les arbres, les plus allergisants sant :
o Les bétulacées dans le nord de la France avec le bouleau, I'aulne et le noisetier.
s Les coniféres, avec un réle important des cupressacées qui sont devenues trés présentes par
la plantation des haies ou des arbres ornementaux. Le pin joue un réle mineur.
+ Les platanes.
s Les oléacées dont 'olivier, le fréne et le troéne.
s Les chénes.

Parmi les graminées, les plus allergisantes sont :

= Laphléale.
o L'jvraie.
s Ledactyle.

s Le paturin.
Parmi les herbacées les plus allergisantes sont :
e Les plantains.
« L'armoise.
¢ Leschénopodes,
s Urticacées avec la pariétaire sur le pourtour méditerranéen

Source : https:/fwwweairparif asso. fr/camprendre-la-poliution/carte-des-pollens

Ul 2.3.2 Performances énergétiques

Pour les constructions &difides antérieurement 4 la date d’entrée en vigueur de |a révision générale du
PLU, des dérogations aux régles des articles Ul 2.1.1, U1 2.2.2 et Ul 2.1.5 (implantation par rapport aux
voies, aux limites séparatives et hauteur du présent réglement) sont autorisées pour les travaux
d’isolations thermigues ou phoniques des constructions par 'extérieur, dans la limite d'une épaisseur
de 0,20m et sans surplomb du domaine public.



| Ul 2.4 - STATIONNEMENT

Ul 2.4.1 Dispositions générales

Le stalionnement des wéhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
(constructions neuves, opérations de rénovation, de réhabilitation aménagements de locaux existants)
doit étre réalisé dans l'assiette du terrain nécessaire 3 l'opération ou dans son environnement
immédiat, et en dehors des voies publiques.

Les maneeuvres des véhicules ne doivent pas géner I'écoulement du trafic des voies environnantes.

Caractéristiques des places :

Les places de stationnement doivent respecter les dimensions minimales suivantes :
Dimension pour un emplacement de véhicules légers

- Longueur : 5 m

- largeur: 2 m &0

- Dégagement : 5 m 50

Toutes les dispositions devront &tre prises pour réserver sur chagque propriété les dégagements
nécessaires au stationnement et aux manceuvres de facon a ce que les opérations de chargement des
véhicules s'effectuent a l'intérieur de la propriété.

Ul 2.4.2 Normes de stationnement

La norme de stationnement est différenciée selon la destination ou la sous-destination des
constructions. Elle s'applique aux constructions nouvelles, aux réhabilitations et aux extensions, aux
changements de destinations, sous-destinations ot aux changements d'usage de tout ou partie des
constructions existantes.

Dans le cas ol la construction comparte plusieurs destinations ou sous-destinations au sens du présent
reglement, le projet devra satisfaire aux normes fixées pour chacune de ces destinations ou sous-
destinations, au prorata des surfaces de plancher de la construction dédides 3 ces destinations ou sous-
destinations.

Conformément a I'articlel.151-33 du Code de I'urbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou de la
décision de non-opposition 4 une déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant
du premier alinéa, il peut &tre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut
réaliser lui-méme, soit de l'obtention d'ume concession 3 long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé 3 proximité de l'opération, soit de
I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répandant aux mémes
conditions.

a) Habitation
Une place par logement.
b) Artisanat, industrie et commerce de gros

La surface affectée au stationnement sera au moins égale & 20% de la surface de plancher
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¢] Bureau

1 place pour 55 m? de surface de plancher maximum.
Places visiteurs : 1 place de stationnement par 100m? de surface de plancher.

d) Entrepdt

La surface affectée au stationnement sera au moins égale & 10 % de la surface de plancher

e] Commerce de détail

La surface affectée au stationnement sera au moins égale 3 60 % de la surface de plancher

f)  Equipements d’intérét collectif et services publics

Le nombre de places devra &tre estimé en fonction des besoins engendrés par la construction en
tenant compte de sa taille, de la fréquentation attendue, de ses heures d'ouvertures et des possibilités

de stationnement existantes a proximité.

g) Stationnement vélo :

Il est exigé de respecter au moins les normes minimales suivantas

Activités

plancher

Bureaux

Destin _E_:tia ns

MNormes

1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher,

a minima, 1 place pour 10 employés,

Commerces de plus de 500 m® de surface de

a minima, 1 place pour 10 employés,
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U1 3.1 ACCES ET DESSERTE ' ]

1) Principe général

Les voies de desserte et les accds aux terrains doivent étre adaptés 3 Fusage des terrains en termes de
trafic et d'usagers lls doivent en outre &tre aménagés de maniére 3 satisfaire aux exigences de |3
sécurite routiére, de la défense contre 'incendie, de |a protection civile et de |a collecte de déchets.

2) Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés 3 une voie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin,

La disposition des accés doit assurer |a sécurité des usagers, et leurs abords doivent &tre dégagés de
fagcan a assurer la visibilité. Les accés doivent &tre situés en des points les plus éloignés possible des
carrefours existants, des virages et autres endroits ol la visibilité est mauvaise.

La largeur des accés est fixée & 3,50 métres minimum.

3) Voirie

Toute construction ou installation nouvelle dait étre desservie par une voie publique ou privée en bon
état de viabilité, dans des conditions répondant 4 son impartance ou 3 |a destination des constructions
ou aménagements envisagés, et permettant facilement et en toute séeurité |a circulation des véhicules
de lutte contre I'incendie et d'enlévement des ordures ménagéres.

Les voies nouvelles devront avoir une largeur minimale de chaussée de 6 métres et un tralloir,

Ul 3.2 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Eau potahle

Le branchement sur le réseau public d’eau potable est obligatoire pour toute construction nouvelle
ou extension d'un batiment qui requiert une alimentation en cau potable.

2) Assainissement
Tout branchement au réseau d'assainissement doit respecter la réglementation en vigueur.

a) Egux usées
Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute construction
nouvelle. Toutefois, en I'absence de réseau et uniquement dans ce cas, un assainissement individuel

conforme a la réglementation en vigueur est autorisé ; les installations seront congues de maniére 3
pouvoir 8tre branchées sur le réseau collectif dés sa réalisation.
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L'évacuation des liquides industriels résiduaires est soumise aux dispositions de I'article R. 111-8 a R.
111-12 du Code de I'Urbanisme.

b) Eaux pluvidles

Les eaux pluviales pourrant étre soit infiltrées sur la parcelle soit rejetées dans le réseau s'il existe.
Pour les eaux polluées (eaux de parking) des dispositifs de dépollution devront étre réalisés avant le

rejet dans le réscau.
3) Réseaux divers

Les réseaux de distribution d'énergie électrigue et de télécommunication réalisées par les
constructeurs & l'intérieur des parcelles seront en souterrain

- Lorsgue les réseaux réalisés sur le domaine public sont eux-mémes en souterrain.

- Dans les autres cas lorsgue les conditions écanomiques le permettent et notamment pour les
opérations d'ensemble,

4) Déchets urbains et encombrants
Les constructions, 3 I'exception des habitations individuelles, devront étre pourvues de locaux ou
d’emplacements couverts en nombre suffisant et destinés au stockage des déchets urbains dont les
dimensions devront permettre une collecte sélective des déchets et une manipulation sans difficulté
de tous les récipients nécessaires & cette collecte. Les conteneurs en attente de collecte devront étre
facilement accessibles depuis le domaine public sans empiéter sur celui-ci, en limite de parcelle.

5) Alimentations pour véhicules rechargeables

Les constructions nouvelles doivent respecter le Code de 'Habitation et de la Construction en vigueur
relatif aux installations dédiées 4 la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

6) Réseau de communication électronique
Les constructeurs doivent se raccorder au réseau de communications électronigues lorsque le réseau

existe. Le cAblage de toute construction et les fourrcaux de raccordement nécessaires au
développement des communications électroniques devront étre prévus dans le cas du réseau futur.

k)



La zone UL correspond a des secteurs d'équipements d'intérét collectif,

L'un est situé a I'Ouest du bourg proche du lotissement « Bel Air » et comprend notamment |e callege
Hubert Robert, le cimetiére et le stade des Hautes Croix.

Le deuxiéme est situé sur la frange Ouest du Vieux Bourg et accueille 'EHPAD de la Résidence

Tournebride,

Le troisieme est situé 3 l'extrémité Sud-Est du lotissement du Bois de Boulogne qui accueille
notamment la piscine intercommunale, des courts de tennis, le centre de laisirs et une salle
polyvalente et le stade Jean Baudan.

Le quatriéme accueille la station d"épuration.

Le cinguigme accueille I'écale élémentaire de Laborde.

PRINCIPES REGLEMENTAIRES :

- Maintenir une offre d'équipements et de services publics ajustée aux besains de la papulation



RAPPELS RELATIFS AUX PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES |

Selon le principe de prévention, I'attention des constructeurs et de I'ensemble des usagers du Plan
Local d'Urbanisme est attirée sur les phénoménes naturels et technologiques marquant le territoire
du Mérévillois,

»  Risque de mouvement différentiel consécutif 4 la sécheresse et a la réhydratation des
sols

Le territoire communal présente un risque de mouvements de terrain différentiels consécutifs
4 la séchercsse et 3 la réhydratation des sols argileux (risque faible a moyen selon la
cartographie établie par Géorisques).

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les dispositions technigues nécessaires et adaptées
pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions & édifier.

Des précautions particulieres doivent &tre prises pour terrasser et fonder un ouvrage dans ces
secteurs. Ces précautions sont rappelées dans |a piéce 6 du PLU a ["annexe 6.7.

= Pollution des sols

Les constructeurs devront prendre en compte les sites référencés dans la base de données
BASIAS (Base de données des Anciens Sites Industriels et Activités de Service) susceptibles
d'engendrer une pollution de 'environnement et ceux avérés (Cf. piéce 6 du PLU & I'annexe
6.7).

Les constructeurs devront s'assurer de leur dépollution si besain.

Une attention particuliére doit également étre apportée aux parcelles et batiments lors de
changement d’usage, notamment pour un usage futur d'habitation ou d'accueil des
populations sensibles. Si Uexistence d'une pollution est avérée, il convient de garantir la
compatibilité du site avec les usages projetés par la réalisation d'études adéquates et |a mise
en ceuvre de mesures de gestion adaptées.

s Remontées de nappes.

Il conviendra de vérifier si les terrains sont potentiellement concernés par les déhordements
de nappe et interdire pour toute nouvelle construction, extension ou réhahilitation, de réaliser
des caves et sous-sols.

" Secteurs de sensibilité archéologiaque définis par arrété préfectoral

Cette zone est susceptible de contenir des vestiges archéologigues. Un périmétre pour les
vestiges est défini par le préfet de région. Les projets de construction susceptibles de
compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un site de vestiges archéologiques sont
spumis a I'avis de la DRAC. Les modalités de saisine de la DRAC dans le cadre de l'instruction
des autorisations d'occupation et d’utilisation du sol sont indiquées dans I'arrété 2004-677 du
1er décembro 2004. Le plan et Marrété préfectoral sont dans I'annexe 6.7 du PLUL
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= Site inscrit de la Haute Vallée de |a Juine

Une petite partie de la zone UL est concernée par la zone de protection dite « Site inscrit de La
haute vallée de la Juine » est instituée au titre de la loi de 1930 relative a |a protection des
monuments naturels et des sites de caractére artistique, historique, scientifique, légendaire
ou pittaresque. Dans ce périmétre les projets doivent faire I'objet de précautions particuliéres
et nécessitent I'intervention de I'Architecte des Bitiments de France,

= Monuments historigues

La zone UL est concernée par le rayon de protection de 500 métres des Monuments
Historigues. Les demandes d'autorisation sont soumises & I'accord de FArchitecte des
Batiments de France. (Cf. piece 6 du PLU & I'annexe 6.1).

» Eléments de patrimoine bati 3 protéger identifiés en application de Farticle L 151-19
du code de 'urbanisme

Les bdtiments protégés figurant sur le document graphique (pigce 5) sont soumis aux
dispositions de I'articles UL 2.2.4 du présent réglement.

* Espaces Verts 3 Pratéger (EVP) identifiés en application de I'article L 151-23 du code
de l'urbanisme

Ces éléments de paysage figurant sur le document graphique (piéce 5) sont soumis aux
dispositions de I'article UL 2.3 du présent réglement.
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CHAPITRE UL1l: AFFECTATION DES SOLS ET DESTINATION DES

CONSTRUCTIONS

Destinations / Sous-destinations de la zone UL

Hahitation Logement
Hébargement
Artisgnat et commerce de détail
Restauration
Commerce et activités de | Commerce de gros
service Activités de services ol s'effectue Faccweil d'une clientéle

He’bergemenr hételier et touristique
Cindma
Industrie

Autres activités des Entrepdt

secteurs primaires, Cuisine dédiée a la vente en ligne

secondaires et tertiaires | Buregu

Centre de congrés et exposition

Locaux et bureaux des administrations publiques et assimilés
Equipements d'intérét | Locoux technigues et industriels des administrations publigues et assimilés

collectif et services Etablissements d’enseignement, de sonté et d'action sociale
publics Salles d'ort et de spectacles
Equipements sportifs

Liewx de culte
Autres éguipements recevant du public

Exploitations agricoles et | Fxploitation agricole
forestiéres Exploitation forestiére

Autorisé
Admis sous condition
Interdit

Par ailleurs, sant également interdits :

= les constructions soumises 3 un régime d'autorisation ou d'enregistrement au titre de la
|égislation des installations classées pour la protection de "environnement,

= |les dépbts.

= ['puverture et I'exploitation des carriéres.

Sont admis sous condition

5

= |es constructions & usage d'habitation & condition gqu'elles soient nécessaires au
fonctionnement ou au gardiennage des équipements, installations ou activités autorisées :
logement de fonction, logement de gardien...
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= Les constructions & usage d'activités (restauration, commerce, artisanat) lides aux activités
d'équipements (sport, loisirs, enseignement, ...} et les installations classées pour la protection
de I'environnement soumises & un régime de déclaration lides au fonctionnemnent des activités
autorisées sur la zone, 3 condition :

o Que dans des conditions narmales de fonctionnement elles ne présentent pas de
nuisances sonores ou olfactives anormales pour le voisinage.

o Qu'elles ne risquent pas, en cas d'accident ou de fonctionnement défectuauy, de
causer des dommages graves aux personnes et aux biens.

* L'exhaussement du sol s'il est lié aux travaux de construction.
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CHAPITRE UL2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

uL2.1 IMPLANTATION ET \;GLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

UL 2.1.1 Implantation des constructions par rapport aux voies ou emprises
publigues

Les constructions peuvent étre implantées a l'alignement ou en recul, En cas d'implantation en recul,
la marge minimale de recul est fixée a 3 metres.

UL 2.1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions seront édifiées en retrait par rapport aux limites séparatives.
Les marges d’isolement minimum de retrait sont égales a la hauteur du batiment mesurée a I'égout

du toit (la pouttiére) ou a Facrotére, méme <'il s"agit d’un pignon, avec un minimum de 8 métres.

UL 2.1.3 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Lorsque plusieurs constructions sont implantées sur une méme unité fonciére, la distance horizontale
mesurée entre chague construction doit &tre au moins égale 3 8 métres,

Exceptions :
Les régles du présent article ne sont pas applicables aux bitiments anncxes,

UL 2.1.4 Emprise au sol

Il n'est pas fixé de régle,

UL 2.1.5 Hauteur des constructions

La hauteur totale des constructions (au faitage) ne peut excéder 14 métres,

IFI. 2.2- QUALITE URBAINE ET ARCHITECTURALE

UL 2.2.1 Dispositions générales

Toute autorisation d'occupation du sol peut étre refusée ou n'étre accordéec que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extéricur des batiments ou ouvrages 3 édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi gu’a la conservation des perspectives monumentales.
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a) Dispositifs techniques particuliers destinés a I'utilisation des énergies
renouvelables : panneaux solaires

Les panncaux solaires devront étre intégrés dans la composition architecturale d'ensemble de la
toiture. lls devront étre installé de rive A rive, sur une seule ligne en partie basse de |a toiture,

lls serant posés de maniére & ce que les éventuelles nuisances solent les maoins sensiblos possibles
pour le voisinage,

Leur aspect extérieur et notamment leur couleur doit &tre choisi de maniére a ce qu'ils s'intégrent le
mieux possible dans le paysage.

S'ils sont posés en toiture, une attention particuliére sera portée de maniére 3 ce qu'ils soient bien

intégrés grace & leur alignement et & leurs proportions.
lls devront &tre installés parallélement  la toiture sans débord possible.

b) Clétures
La hauteur des clitures est limitée & 2 métres,

Tant en bardure des voies gu'entre les propriétés, les clétures doivent &tre concues de maniére 3
s harmoniser avec |a construction existante ou future et avec le paysage environnant.

Les cldtures serant constituées de grilles ou grillages rigides de couleur verte doublées de plantations
et devront permettre le passage de la petite faune. Les clétures ne devront pas présenter un aspect
type « plagues de béton »,

c) Toitures

Les toitures composées de matériaux lumineux pouvant éblauir des animaux est interdite.

UL 2.2.4 Eléments de patrimoine biti protégés au titre de I'article L.151-19 du
code de l'urbanisme

Les éléments protéges ne peuvent étre détruits ni entiérement, ni partiellement, sauf en cas de péril
ou pour des impératifs de salubrité,

En cas de réfections de batiments, les prescriptions de |'Architecte des batiments de France devront
étre respectées (Cf. annexe 2 du présent réglement page 165).

Toute madification peut &tre interdite si elle porte atteinte a la composition géndérale et aux
proportions des constructions protégées.
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UL 2.3 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER

UL 2.3.1 Traitement paysager

a) Plantations existantes

Les projets de construction doivent étre étudiés dans le sens d'une conservation maximum des
plantations existantes.

Pour tout abattage d'arbre de haute tige rendu nécessaire par I'édification d’une construction, il doit
&tre envisagé, sous réserve que les contraintes physigues du terrain le permettent, une plantation
équivalente en nombre de sujets d'espéces indigénes, de fagon a contribuer au maintien du patrimoine

arboré de la commune.

Définition d'un arbre de houte tige : Arbres dont le trone mesure au moins 40 centimétres de diométre § 1,50 métre du sol.

b) Obligation de planter

1) Les espaces laissés libres par les constructions devront faire I'objet d'aménagements paysagers et
devront, dans la mesure du possible, rester perméables.

2) Il sera planté un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement des véhicules |égers en aérien.

3} Les aires de stationnement extérieur et les allées serant traitées avec des matériaux perméables
{espaces minéraux sablés, dallés ou pavés, _.).

4} La composition des haies sera effectuée avec des plantations persistantes ct cadugues et intégrer
au moins 3 essences différentes.

5) Une attention particuliére devra étre portée aux essences allergenaes.

Parmi les arbres, les plus allergisants sont :
s Les hétulacées dans le nord de la France avec le bouleau, l'aulne et le noisetier.
« Les coniféres, avec un rdle important des cupressacées qui sont devenues trés présentes par
la plantation des haies ou des arbres ornementaux. Le pin joue un réle mineur.
e Les platanes.
v Les oléacées dont 'olivier, le fréne et le troéne,
s Leschénes.

Parmi les graminées, les plus allergisantes sont :

s« Laphléole.
s Llivraie,

s« Ledactyle.
s Le paturin.

Parmi les herbacées les plus allergisantes sont

Les plantains.

L'armaoise.

Les chénopades.

Urticacées avec la pariétaire sur le pourtour méditerranéen

Source : ks Awww. oirparif.asso. frfcomprendre-la-pallutionfearte-des-pailens
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¢) Espaces Verts & Protéger (EVP) au titre de Farticle L.151-23 du Code de PUrbanisme

Sont interdits I'abattage et toute autre atteinte a I'intégrité des arbres situés dans les EVP {racines
etc...) ainsi que les travaux compromettant le caractére paysager et la dominante végétale des EVP,
et la qualité des plantations existantes. Les prescriptions applicables aux espaces verts protégés
identifiés en application de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme comportent un régime
d'exceptions pour les coupes el abattages d'arbres prévu 3 'article L.421-4, qui est le méme que
celui des Espaces Boisés Classés (article L.113-1 et 2). Ainsi aucune déclaration préalable n'est
requise lorsque les arbres sont, conformément a I'art. R.421-23-2 du code de I'urbanisme :
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- des arbres dangereux, chablis ou morts,

- dans les bais privés dotés d'un plan simple de gestion agréé ou d'un réglement type de gestion
approuve,

- si la coupe est déja autarisée par |'arrété préfectoral sur les catégories de coupes autorisées,

- ou en forét publique soumise au régime forestier.

Méanmains, Pabattage d'arbres situés dans les EVP est autorisé en cas de risque pour la sécurite, ou
en cas d'une expertise phytosanitaire démontrant un mauvais état de l'arbre, augquel cas une
compensation est exigée par la replantation d'un arbre de développement équivalent dans le
périmétre de FEVR.

Dans les EVP inscrits au plan de zonage, toute construction est interdite. Sont néanmoins admis les
abris de jardin d'une emprise au sol inférieure ou égale 3 10m°.

UL 2.3.2 Performances énergétiques

Pour les constructions édifiées antérieurement 3 la date d’entrée en vigueur de la révision générale du
PLU, des dérogatians aux régles des articles UL 2.1.1, UL 2.2.2 et UL 2.1.5 (implantation par rapport
aux voies, aux limites séparatives et hauteur du présent réglement) sont autorisées pour les travaux
d'isolations thermigues ou phoniques des constructions par I'extérieur, dans la limite d'une épaisseur
de 0,20m et sans surplomb du domaine public.

UL 2.4 - STATIONNEMENT

UL 2.4.1 Dispositions générales

Le stationnement des wvéhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
(constructions neuves, apérations de rénovation, de réhabilitation aménagements de locaux existants)
doit &tre réalisé dans l'assiette du terrain nécessaire a l'opération ou dans son environnement
immédiat, et en dehors des voies publiques,

Les manceuvres des véhicules ne doivent pas géner Pécoulement du trafic des voies environnantes,

Caractéristiques des places :

Les places de stationnement doivent respecter les dimensions minimales suivantes :
Dimension pour un emplacement de véhicules légers :

- Longueur : 5 m

- Largeur: 2 m 50

- Dégagement : 5 m 50

Toutes les dispositions devront &tre prises pour réserver sur chague propriété les dégagements
nécessaires au stationnement et aux manceuvres de facon a ce que les opérations de chargement des
vehicules s'effectuent a l'intérieur de la propriété.

UL 2.4.2 Normes de stationnement

La norme de stationnement est différenciée selon la destination ou la sous-destination des
constructions. Elle s"applique aux constructions nouvelles, aux réhahilitations et aux extensions, aux
changements de destinations, sous-destinations et aux changements d’'usage de tout ou partie des
constructions existantes.
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Dans le cas ol la construction comporte plusieurs destinations ou sous-destinations au sens du présent
reglement, le projet devra satisfaire aux normes fixées pour chacune de ces destinations ou sous-
destinations, au prorata des surfaces de plancher de la construction dédiées 3 ces destinations ou sous-

destinations.
Conformement a larticlel.151-33 du Code de I'urbanisme, lorsgue le bénéficiaire du permis ou de la
décision de non-opposition & une déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant
du premier alinéa, il peut &tre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut
réaliser lui-méme, soit de |'ebtention d'une concession 4 long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé 3 proximité de l'opération, soit de
l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répandant aux mémes
conditions.

a) Habitation et hébergement
1 place de stationnement par logement de gardiennage ou de fonction.

Résidence sénjor : 1 place par logement de stationnement

Maisons médicalisées pour personnes dgées : 1 place de stationnement pour 5 lits

b) Artisanat et commerce
La surface affectée au stationnement sera au moins égale 3 60 % de la surface de plancher

¢) Bureau
1 place pour 55 m? de surface de plancher.

d) Equipements d’'intérét collectif et services publics
Le nombre de places devra &tre estimé en fonction des besoins engendrés par la construction en
tenant compte de sa taille, de |a frequentation attendue, de ses heures d'ouvertures et des possibilités
de stationnement existantes 3 proximité.

e) Stationnement vélo

Il est exigé de respecter au moins les normes minimales suivantes :

J'_ Destinations Normes
| Bureaux 1,5 m® pour 100 m* de surface de plancher, i
Activités a minima, 1 place pour 10 emp[oyés,_

Commerces de plus de 500 m® de surface de | a minima, 1 place pour 10 employés,
plancher '

| Equipements publics a minima, 1 place pour 10 employés,
Etablissements scolaires 1 place pour 8 & 12 éléves pour les écoles
prirmaires

1place pour 3 3 5 éléves pour les colléges, lycées
| et 'enseignement supérieur.
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UL 3.1 ACCES ET DESSERTE

1) Principe général

Les voies de desserte et les accés aux terrains doivent &tre adaptés a 'usage des terrains en termes de
trafic et d'usagers lls doivent en outre &tre aménagés de maniére a satisfaire aux exigences de la
sécurite routiere, de la défense contre l'incendie, de la protection civile et de la collecte de déchets.

2) Accés

Paur &tre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement,
sait par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds vaisin.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers, et leurs abords doivent &tre dégagés de
facon a assurer la visibilité, Les accés doivent &tre situés en des points les plus éloipnés possible des
carrefours existants, des virages et autres endroits ol la visibilité est mauvaise.

La largeur des acces est fixde a 3,50 métres minimum.

3) Voirie

Toute canstruction ou installation nouvelle doit étre desservie par une voie publique ou privée en bon
état de viabilité, dans des conditions répondant & son importance ou i la destination des constructions
ou aménagements envisages, et permettant facilement et en toute sécurité |la circulation des véhicules
de futte contre 'incendie et d'enlévement des ordures ménagéres.

| UL 3.2 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Eau potable

Le branchement sur le réscau public d’'eau potahle est obligataire pour toute construction nouvelle ou
extension d'un bdtiment qui requiert une alimentation en eau potable.

2) Assainissement
Tout branchement au réseau d’assainissement doit respecter la réglementation en vigucur.
a) Eaux usées

Toute construction ou installation générant des eaux usées devra &tre raccordée au réseau
d’assainissement collectif confarmément a la réglementation en vigueur.



h) Eaux pluviales

Les eaux pluviales pourront &tre soit infiltrées sur la parcelle soit rejetées dans le réseau aprés mise en
place de dispositif de traitement approprié pour les eaux suscoptibles d'@re polludes @ eaux de
parkings.

3] Réseaux divers

Les réseaux de distribution d'énergie électrigue et de télécommunication réalisées par les
constructeurs 3 l'intérieur des parcelles seront en souterrain

- Lorsgue |es réseauy réalisés sur le domaine public sont eux-mémes en souterrain.

- Dans les autres cas lorsque les conditions économiques le permettent et notamment pour les
opérations d’ensemble.

4} Déchets urbains et encombrants
Les constructions, & 'exception des habitations individuelles, devront étre pourvues de locaux ou
d'emplacements couverts en nombre suffisant el destinés au stockage des déchets urbains dont les
dimensions devront permettre une callecte sélective des déchets et une manipulation sans difficulte

de tous les récipients nécessaires 3 cette collecte. Les conteneurs en attente de collecte devront étre
facilerment accessibles depuis le domaine public sans empiéter sur celui-ci, en limite de parcelle.

5} Alimentations pour véhicules rechargeables

Les constructions nouvelles doivent respecter |e Code de I'Habitation et de la Construction en vigueur
relatif aux installations dédiées 3 la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

6) Reéseau de communication électronigue
Les constructeurs doivent se raccarder au réseau de communications électroniques lorsque le réseau

existe. Le cdblage de toute construction et les fourreaux de raccordement nécessaires au
développement des communications électronigues devront &tre prévus dans le cas du réseau futur,
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LA ZONE 1AUa

La zone 1AUa correspond 3 des terrains actuellement non équipés, localisés en continuité de Pespace
urbanisé du bourg, 3 proximité du collége. Elle fait I'objet d'une Orientation d’Aménagement et de
Programmation dénommée Saint-Pére,

La zone 1AUa est vouée 3 accueillir un programme de nouveaux équipements d'intérét genéral, avec
notamment la réalisation d’une nouvelle gendarmerie et de réserves fonciéres pour accueillir des
équipement public, associé 3 un projet résidentiel pour remplir 'objectif de maintenir une croissance
démographigue et répandre aux besains de tous en matiére de logement.

Dans la zone 1AUa, les constructions sont autorisées 3 condition gu'elles s'intégrent dans un schéma
d'ensemble. Ce schéma d'aménagement devra garantir une bonne insertion dans le site et assurer des
liaisons automobiles et piétonnes satisfaisantes avec le tissu environnant et avec d'éventuelles
opérations contigués 3 'intérieur de la zone, Il devra prévoir la réalisation des équipements nécessaires
au bon fonctionnement de l'ensemble, et assurer une urbanisation cohérente et continue de
I'ensemble de la zone.

PRINCIPES REGLEMENTAIRES :

Créer un quartier mixte de demain, mélant logements diversifiés, services, équipements

- Intraduire de la mixité urbaine maitrisée géographiguement
- Permettre une intégration dans le grand paysage local
- Faire pénétrer le paysage au sein du projet

- Encadrer le volet environnemental du nouveau quartier



Selon le principe de prévention, |'attention des constructeurs et de I'ensemble des usagers du Plan
Local d’Urbanisme est attirée sur les phénoménes naturels et technologigues marquant le territoire
du Mérévillois,

= Risque de mouvement différentiel consécutif 3 la sécherosse et 3 |a réhydratation des
sols

Le territoire communal présente un risque de mouvements de terrain différentiels consécutifs
a la sécheresse ot a la réhydratation des sals argileux (risque faible & moyen selon la
cartographie établic par Géorisques).

Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les dispositions technigues nécessaires et adaptées
pour garantir la perennité et la stabilité des ouvrages et des constructions 3 édifier.

Des précautions particuliéres doivent &tre prises pour terrasser et fonder un ouvrage dans ces
secteurs. Ces precautions sont rappelées dans la pigce 6 du PLU a 'annexe 6.7.

= Pollution des sols

Les constructeurs devront prendre en compte les sites référencés dans la base de données
BASIAS (Base de données des Anciens Sites Industriels et Activités de Service) susceptibles
d'engendrer une pollution de environnement et ceux avérés (CF. pigce 6 du PLU & 'annexe
6.7).

Les constructeurs devront s'assurer de leur dépollution si besain.

Une attention particuliére doit également &tre apportée aux parcelles et batiments lors de
changement d'usage, notamment pour un usage futur d'habitation ou d'accueil des
populations sensibles. Si Pexistence d’'une pollution est avérée, il convient de garantir la
compatibilité du site avec les usages projetés par la réalisation d’études adéquates et la mise
en ceuvre de mesures de gestion adaptées.

* Remontées de nappes.

Il conviendra de vérifier si les terrains sont potentiellement concernés par les débordements
de nappe et interdire pour toute nouvelle construction, extension ou réhahilitation, de réaliser
des caves et sous-sols.

= Secteurs de sensibilité archéolopgique définis par arrété préfectoral

Cette zone est susceptible de contenir des vestiges archéologigues, Un périmatre pour les
vestiges est défini par le préfet de région. Les projets de construction susceptibles de
compromettire la conservation ou la mise en valeur d'un site de vestiges archéaologiques sont
soumis a I'avis de la DRAC. Les modalités de saisine de la DRAC dans le cadre de l'instruction
des autarisations d'occupation et d'utilisation du sol sont indiquées dans Farrété 2004-677 du
ler décembre 2004. Le plan et I'arrété préfectoral sont dans I'annexe 6.7 du PLU.
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CHAPITRE 1AUal:
CONSTRUCTIONS

AFFECTATION DES SOLS ET DESTINATION

DES

Destinations [ Sous-destinations de la zone 1AUa

Habitation

Logement

Heébergement

Artisanat et commerce de détail

Commerce et activités de

Restouration

Commerce de gros

secteurs primaires,
secondaires et tertiaires

service Activités de services ol s'effectue Faccueil d'une clientéla
Heébergament hatelier et touristigue
Cinémuo
Industrie B
Autres activités des Entrepdt

Cuisine dédide a la vente en lighe

Bureau

Centre de congris et exposition

Locaux et buregux des administrations publigues et assimilés

Equipements d'intérét
collectif et services

Locaux technigues et industriels des administrations pubﬂqués et assimilés

Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale

publics

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres dquipements recevant du public

Exploitations agricoles et

forestiéres

Exploitatian agricale

.Ex;:lfar‘tai‘fan forestigre

Autorisé
Admis sous condition

Interdit

Par ailleurs, sont dgalement interdits :

= Les constructions soumises & un régime d'autorisation ou d'enregistrement au titre de la
|égislation des installations classées pour la protection de I'environnement.

=  |es occupations et utilisations du sol de nature 2 porter atteinte au caractére de |a zone.

= |es dépbts de ferrailles, de matériaux et de déchets, les entreprises de cassage de vaitures,
ainsi gque la transformation des matériaux de récupération,

= ['ouverture et I'exploitation des carriéres.

= |e stationnement des caravanes et les installations de camping.
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Sont admis sous condition :

* Les installations classées pour la protection de Fenvironnement soumises 3 déclaration, 3
condition :

o Que dans des conditions normales de fonctionnement elles ne présentent pas de

nuisances sonores ou olfactives anormales pour le voisinage.
o Qu'elles ne risquent pas, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, de

causer des dommages graves aux personnes et aux biens.
® Lles constructions a usage de commerce ou d’artisanat, de restauration, de bureau et
d’hébergement hételier et touristique & condition qu’elles ne risquent pas d'engendrer des

nuisances excessives qui seraient incompatibles avec le voisinage d’habitations.

®* L'exhaussement du sol, dans une limite de 40 cm, s'il est lié aux travaux de construction.
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CHAPITRE 1AUa 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1AUa 2.1 IMPLANTATION ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS _|

1AUa 2.1.1 Implantation des constructions par rapport aux voies ou emprises
publiques

Toute construction nouvelle doit &tre implantée en respectant une marge de recul d'au moins 5 m
des limites des voies ou des limites d’emprises publiques.

Exceptions :
Les régles du présent article ne sont pas applicables

- aux égquipements publics,
- aux équipements liés @ la voirie et oux réseaux divers, qui peuvent s'implanter & Falignement
ou en retroit des voies sans limite de distance.

1AUa 2.1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent s'implanter sur les limites séparatives |atérales ou en retrait.

Lorsqu’une construction est implantée en retrait par rapport a une limite séparative, elle doit respecter
les marges d'isalement minimum suivantes :

- 5i |a fagade situde en vis 3 vis de |a limite comporte des baies dont une dimensian excéde 0,50 m, ou
des balcons ou terrasses en surplomb situés a plus de 40 em du sol, la marge de retrait correspond a
la hauteur du batiment mesurée a I'égout du toit {la gouttiére), méme s'il s'agit d'un pignon, avec un
minimum de & métres.
- Toutefois, cette marge pourra étre réduite a la maitié de la hauteur des bitiments avec un minimum
de 2,5 métres, dans les cas suivants
. 5i la facade en vis a vis de la limite est aveugle ou ne comporte que des baies dont aucune
dimension n’excéde 0,50 m ou ne comporte que des chissis fixes et translucides ou des
chissis ouvrants et transparents s'ils sont situés a plus de 1,80 m de hauteur d'allége.
- ou ne comporte que I'entrée de la construction.
- ou ne comporte que des balcons et terrasses dant la profondeur est inférieure a 80 em.

En limites de fond, les constructions doivent étre implantées en retrait d'au moins & métres, a
I'exception des constructions annexes, qui peuvent étre implantées en limite separative a condition
que le linéaire en limite séparative n'excéde pas 10 métres,

1AUa 2.1.3 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Lorsque plusieurs constructions sont implantées sur une méme unité fonciere, la distance horizontale
mesurée entre chague canstruction doit &tre au moins egale .
- 3la hauteur de la fagcade |a plus haute, avec un minimum de & métres, si au moins l'une de
deux facades comporte une baie dont une dimension excéde 0,50 m,
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- ala moitié de la hauteur de |a facade la plus basse avec un minimum de 3 meétres, si aucune
facade ne comporte de baies dont une dimension excéde 0,50 m

Exceptions ;
Les régles d'implantation du présent article ne sont pas applicables :

- aux équipements publics,

- aux équipements ligs & la voirie et aux réseaux divers qui peuvent s'implanter en limite
séparative ou en retrait des limites séparatives sans limite de distance.

- QUX anhexes,

1AUa 2.1.4 Emprise au sol

L'emprise au sol maximum des constructions de toute nature, y compris des bitiments annexes,
piscines et terrasses dont le niveau est supérieur 3 60 cm ne doit pas dépasser 50% de la surface de la
parcelle,

1AUa 2.1.5 Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixde 3 R+1+C et 8 m au faitage.
Pour les petits collectifs, la hauteur maximale des constructions est fixée 3 R+2+C et 12 m au faitage
ou attigue végétalise,

La hauteur totale des batiments annexes tels que garages et abris de jardin ne peut excéder 5 métres.

Exceptions :
Les régles du présent article ne sont pas applicables aux équiperents publics.

1AUa 2.2- QUALITE URBAINE ET ARCHITECTURALE

——

Toute autorisation d'accupation du sol peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages 3 édifier ou 3 madifier, sont de nature 3
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

1AUa 2.2.1 Dispositions générales

a) Volume et aspect général

Volume et farme :

Les canstructions devront &tre congues avec des volumes et des gabarits qui assurent une bonne
intégration dans le site.

L'architecture devra étre de qualité. Elle pourra s'inspirer des constructions traditionnelles ou viser des
farmes plus contemporaines inspirées notamment I"architecture bicclimatigue avec des éléments tels
que toitures végetalisées, panneaux solaires intégrés dans la structure du bétiment, utilisation de bois
ou de produits verriers...
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Aspect et nature des matériaux :

Les matériaux devront étre de qualité. Les coloris des facades, des huisseries et des matériaux de
toiture devront &tre choisis de maniére a s’harmaniser avec le paysage environnant.

Facades :

Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin gue les
facades principales et en harmonie avec elles.

Les facades et notamment celles qui donnent sur "espace public ainsi que les murs pignons aveugles
seront animés avec des éléments tels gue les encadrements de fenétres, les bandeaux, les

soubassements, le margquage des angles, ete...
L'aspect extérieur des constructions ne doit pas présenter I'aspect de matériaux destinés a étre
recouverts d'un parement ou d'enduits, tels que carreaux de plitre, briques creuses, parpaings.

Toitures

En cas de toitures & pentes seront créés des débords de toiture, sauf en cas d'implantation en limite
séparative.

Qu'il s'agisse de toiture-terrasse accessible ou inaccessible, l'intégration d'accessaires techniques
(extracteurs, caissons de climatisation, garde-corps, capteurs d’énergie solaire, antennes...) doit étre
recherchée de facon 3 en limiter I'impact visuel depuis les emprises et voies publiques.

Les toitures ne devront pas présenter I'aspect de matériaux tels que la téle, ou le fibrociment.
Les toitures compasées de matériaux lumineux pouvant éblouir des animaux est interdite.

Annexes

Les locauy & conteneur devront &tre traités avec soin et en harmonie avec la construction existante,
on particulier s'ils sont visibles de [a vaoie publique.

Antennes paraboligues

Leur localisation et leur couleur devront &tre choisies de maniére 3 ce qu'elles soient le maoins visibles
possible depuis la voie publique et qu'elles s'intégrent au mieux en tenant compte du suppart sur
lequel elles sont placées.

a) Dispositifs techniques particuliers destinés a l'utilisation des énergies
renouvelables : panneaux solaires

Les panneaux solaires devront &tre intégrés dans la composition architecturale d’ensemble de la
toiture. lls devront &tre installé de rive a rive, sur une seule ligne en partie basse de la toiture.

lls seront posés de maniére 3 ce gue les éventuelles nuisances soient les moins sensibles possibles
paur le voisinage.

Leur aspect extérieur et notamment leur couleur doit &tre choisi de maniére a ce qu'ils s'intégrent le
mieux possible dans le paysage.

S'ils sont posés en toiture, une attention particuliére sera portée de maniére a ce qu'ils soient bien

intégrés grace i leur alignement et a leurs propaortions.
lls devront &tre installés parallélement & la toiture sans débord possible.
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1AUa 2.2.2 Clétures

a) En bordures des voies et emprises publics
La hauteur des cldtures est limitée 4 2 métres,

Les clotures seront composées :
- soit d'un grillage souple simple ou double torsion doublé d'une haie vive
- soitd'un muret de magonnerie enduit ou de pierre, éventuellement surmonté d’un grillage ou
d'une grille a barreaudage vertical, doublé d'une haie vive.

b) En limites séparatives

Les clétures seront composées d'un grillage souple simple ou double torsion doublé d’une haie vive et
devront permettre le passage de la petite faune.

Exceptions :
Les régles du présent article ne sont pas applicables aux équipements publics.

' 1AUa 2.3 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER

1AUa 2.3.1 Traitement paysager

a) Obligation de planter

Au moins 30 % de la surface totale du terrain doit étre conservé en espace libre perméable et faire
I'objet d'un aménagement paysagé, Cette surface exclut ainsi les terrasses, bassins, piscine, voirie,
rampes d'accés ou de garage traitées en surface imperméabhles.

1

2} Il sera planté au moins un arbre & haute tige par 100 m? de terrain.

Les marges de recul doivent recevoir un aménagement paysager (arbres de haute tige, plantes
d’agrément, passages dallés, ...

3

4} Les aires de stationnement extérieur et les allées seront traitées avec des matériaux perméables
(espaces minéraux sablés, dallés ou pavés, ...).

5) La composition des haies sera effectuée avec des plantations persistantes et caduques et intégrer
al moins 3 essences différentes,

G) Une attention particuliére devra étre portée aux essences allergénes.

Parmi les arbres, les plus allergisants sont :
= Les bétulacées dans le nord de la France avec le bouleau, I'aulne et le noisetier.
= Les coniféres, avec un réle important des cupressacées qui sont devenues trés présentes par
la plantation des haies ou des arbres ornementaux. Le pin joue un rdle mineur.
« Les platanes.
+ Les oléacées dont l'olivier, le fréne et le troéne.
¢ les chénes.
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Parmi les graminées, les plus allergisantes sont :

s« laphléole.
= L'ivraie,

s Ledactyle,
= Le paturin.

Parmi les herbacées les plus allergisantes sont :
s Les plantains,
L'armoise.
Les chénopodes.
Urticacées avec la pariétaire sur le pourtour mediterrangen

Source : hittpsyfwww.airparif.assa.fr/comprendre-lo-pallution/carte-des-pollens

1AUa 2.3.2 Performances énergétiques

Les constructions devront atteindre une performance énergétique RE2020,

1AUa 2.4 - STATIONNEMENT

1AUa 2.4.1 Dispositions générales

Le stationnement des wvéhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
{constructions neuves, opérations de rénovation, de réhabilitation aménagements de locaux existants)
doit &tre réalisé dans l'assiette du terrain nécessaire a l'opération ou dans son environnement
immédiat, et en dehors des voics publiques.

Les manceuvres des véhicules ne doivent pas géner 'écoulement du trafic des voies environnantes,

Caractéristiques des places :

Les places de stationnement doivent respecter les dimensions minimales suivantes :
Dimension pour un emplacement :

- Lengueur:5m

- Largeur: 2mb50

- Dégagement : 5 m 50

1AUa 2.4.2 Normes de stationnement

La norme de stationnement est différenciée selon la destination ou la sous-destination des
constructions. Elle s’applique aux constructions nouvelles, aux réhabilitations et aux extensions, aux
changements de destinations, sous-destinations et aux changements d'usage de tout ou partie des

constructions existantes.

Dans le cas ol |a construction comporte plusieurs destinations ou sous-destinations au sens du présent
réglement, le projet devra satisfaire aux normes fixées pour chacune de ces destinations ou sous-
destinations, au prorata des surfaces de plancher de la construction dédiées a ces destinations ou sous-
destinations.
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Conformément & "articlel.151-33 du Code de l'urbanisme, lorsque |e béndficiaire du permis ou de la
décision de non-opposition a unc déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant
du premier alinéa, il peut &tre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne pout
réaliser lui-méme, soit de l'obtention d'une concession & long terme dans um parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé & proximité de l'apération, soit de
I'acquisition ou de la cancession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.

a) Hobitation : Logement et hébergement

1- 2 places de stationnement minimum par logement et une place de stationnement pour les
logements de type T1.

2- 1 place de stationnement par logement locatif financeé avec un prét aidé par I'Etat ; logements
locatifs intermédiaires (mentionnés a l'article L. 302-16 du code de la construction et de
I'habitation).

3- 1 place pour 3 logements dans les établissements assurant 'hébergement des persannes
dgées [mentionnés au 6° du l de |'article L. 312-1 du code de 'action sociale et des familles),

4- 1 place de stationnement pour 1 logement ou 1 place pour 3 chambres dans les résidences
universitaires (mentionnées & l'article L, 631-12 du code de la construction et de
I'hahitation).

5- 1 place pour 3 logements pour le stationnement visiteurs.

b) Commerce de détail :

La surface affectée au stationnement sera au moins égale 3 60 % de la surface de plancher affectée &
I'activité.

¢} Bureau:
1 place de stationnement pour 55-m? de surface de plancher maximum.

d) Equipements d’intérét collectif et services publics :
Le nombre de places devra &tre estimé cn fonction des besoins engendrés par la construction en
tenant compte de sa taille, de la fréquentation attendue, de ses heures d'ouvertures et des passibilités

de stationnement existantes & proximité.

e) Stationnement vélo :

Il est exigé de respecter au maoins les normes minimales suivantas ;

Destinations - Normes
Hahitat collectif 1 place par logement jusgu'a 2 pidces principales
| 2 places par logement & partir de 3 pigces principales

| Bureaux B 1,5 m? pour 100 m* de surface de plancher,
Activités a minima, 1 place pour 10 employés, o
Commerces de plus de 500 m® de surface de plancher | a minima, 1 place pour 10 employés, I
Equipements publics : a minima, 1 place pour 10 employés, E
Etablissements scolaires 1 place pour 8 3 12 éléves pour les écoles primaires |

1 place pour 3 4 5 éléves pour les collbéges, lycdes et
I'enselgnement supérieur.
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VENTS ET RESEAUX

1AUa 3.1 ACCES ET DESSERTE | I

1) Principe général

Les voies de desserte et les accés aux terrains doivent &tre adaptés & 'usage des terrains en termes de
trafic et d'usagers lls doivent en outre &tre aménagés de maniére a satisfaire aux exigences de la
sécurité routiére, de la défense contre I'incendie, de la protection civile et de la collecte de déchets,

2] Accés

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés 3 une voie publique ou privee, soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds vaoisin.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers, et leurs abords doivent &tre dégagés de
facon a assurer la visihilité. Les accés doivent &tre situés en des points les plus éloignés possible des
carrefours existants, des virages et autres endroits ol la visibilité est mauvaise.

La largeur minimale des accés est &
- Sensuniquede3m
Double sens de d m

3) Vaoirie

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre desservie par une voie publique ou privée en bon
état de viabilité, dans des conditions répondant 3 son importance ou a la destination des constructions
ou aménagements envisagés, et permettant facilement et en toute sécurité la circulation des véhicules
de lutte contre lincendie et d'enlévement des ardures ménagéres.

La largour de |a voie de desserte principale doit &tre de 8 m minimum avec une chaussée aménagée
pour permettre le passage de deux files de voitures.

La largeur des voies de desserte secondaire doit &tre de 5 m minimum.

Toutefois, lorsqu’une vole n'excéde pas 50 m et ne dessert qu'un seul logement, cette largeur peut
&tre ramende 3 3, 50 m,

Taute voie se terminant en impasse a plus de 10 m de la voie publique doit étre aménagée pour
permettre le demi-tour.

1AUa 3.2 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute construction nouvelle
ou extension d’un bitiment gui requiert une alimentation en eau potable.

2) Assainissement

Tout branchement au réseau d'assainissement doit respecter la réglementation en vigueur.
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a) Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute construction
nauvelle. Toutefals, en 'ahsence de réseau et uniguermnent dans ce cas, un assainissement individuel
conforme a la réglementation en vigueur est autorisé ; les installations serant cangues de maniére a
pouvoir &tre branchées sur le réseau collectif dés sa réalisation.

b] Eaux pluviales

Les eaux pluviales pourront étre soit infiltrées sur la parcelle soit récupérées pour des usages
domestiques soit rejetées dans le réseau s'il existe, aprés mise en place de dispositifs de dépollution si
cela est nécessaire, notamment pour les eaux de parkings.

3} Réseaux divers

Les réseaux de distribution d'énergie électrique et de télécommunication réalisées par les
constructeurs & I'intérieur des parcelles seront en souterrain :

- Lorsque les réseaux réalisés sur le domaine public sont eux-mémes en souterrain.

- Dans les autres cas lorsque les conditions économiques le permettent et notamment pour les
opérations d'ensemble.

4) Déchets urbains et encombrants
Les constructions, a I'exception des habitations individuelles, devront étre pourvues de locaux ou
d'emplacements couverts en nombre suffisant et destinés au stockage des déchets urbains dont les
dimensions devront permettre une collecte sélective des déchets et une manipulation sans difficulté
de tous les récipients nécessaires a cette collecte. Les conteneurs en attente de collecte devront &tre
facilement accessibles depuis le domaine public sans empiéter sur celui-ci, en limite de parcelle.

5} Alimentations pour véhicules rechargeables

Les canstructions nouvelles doivent respecter le Code de I'Habitation et de la Construction en vigueur
relatif aux installations dédices a la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

6) Réseau de communication électronique
Les constructeurs doivent se raccorder au réseau de communications électroniques lorsque le réseau

existe. Le cdblage de toute construction et les fourreaux de raccordement nécessaires au
développement des communications électroniques devront &tre prévus dans le cas du réseau futur.
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LA ZONE 1AUb

La zone 1AUb correspond 3 l'extension de la zone d'activité actuelle, située au Nord-Est de la
commune,

Elle a pour objet de répondre aux demandes d’extension de certaines entreprises présentes dans |3
zone d'activités, qui ne peuvent pas toujours étre prises en compte faute de foncier adapté, voire

disponible.
Elle est destinge a accueillir une diversité dactivités industrielles et artisanales.

PRINCIPES REGLEMENTAIRES :

- Renforcer et valoriser I'attractivité économique du territoire.
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IFS AUX PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Selon le principe de prévention, I'attention des constructeurs et de ensemble des usagers du Plan
Local d'Urbanisme est attirée sur les phénoménes naturels et technologigues marquant le territoire
du Mérévillois,

* Risque de mouvement différentiel consécutif 3 la sécheresse et 3 |a réhvdratation des
sols

Le territoire communal présente un risque de mouvements de terrain différentiels consécutifs
a la sécheresse et a la réhydratation des sols argileux (risque faible 2 moyen selon la
cartographie établie par Géorisques).

Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les dispositions techniques nécessaires et adaptées
pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions 3 édifier.

Des précautions particuliéres doivent étre prises pour terrasser et fonder un ouvrage dans ces
secteurs. Ces précautions sont rappelées dans la pigce 6 du PLU 3 I'annexe 6.7.

®  Pollution des sals

Les constructeurs devront prendre en compte les sites référencés dans la base de données
BASIAS (Base de données des Anciens Sites Industriels et Activités de Service) susceptibles
d’engendrer une pollution de I'environnement et ceux avérés (Cf. pizce 6 du PLU 3 Fannexe
6.7).

Les constructeurs devront s'assurer de leur dépallution si besain.

Une attention particuliére doit également &tre apportée aux parcelles et bitiments lors de
changement d’usage, notamment pour un usage futur d’habitation ou d'accucil des
populations sensibles. Si I'existence d’une pollution est avérée, il convient de garantir la
compatibilité du site avec les usages projetés par la réalisation d'études adéquates et la mise
en ceuvre de mesures de gestion adaptées.

= Remontécs de nappes.

Il conviendra de vérifier si les terrains sont potentiellement concernés par les débordements
de nappe et interdire pour toute nouvelle construction, extension ou réhahilitation, de réaliser
des caves et sous-sals,
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CHAPITRE 1AUb1l: AFFECTATION DES SOLS ET DESTINATION

CONSTRUCTIONS

Destinations et sous-destinations de la zone 1AUb

Hahitation Lagement
Hébergement
Artisanat de détail
Commerce de détall
Commerce et activités | Restouration
de service Commerce de gros
Activités de services ol s'effectue F'accueil d'une clientéle
Héber.gement hitelier el touristigue

Cinéma
Autres activités des Industrie
secteurs primaires Entrepét
secondaires et Cuisine dédide & la vente en ligne
tertiaires Bureau

Centre de congrés et exposition

Lacaus et bureaux des administrations publiques et assimilés
Equipements d'intérét | Locoux techniques et industriels des administrations publigues et assimilés

collectif et services Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale -
publics Salles d'art ot de spectacles
Equipements sportifs

Ligux de culte
Autres éguipements recevant du public

Exploitations agricoles | Exploitation agricole

et forestigres Exploitation forestiére
Autorise
Admis sous condition

_ I_nte rdit ]

Par ailleurs, sont également interdits :

= L'ouverture et I'exploitation des carriéres.

= Lestationnement des caravanes et les installations de camping.

Sont admis sous condition :

= Lesinstallations classées pour |a protection de I'environnement, a condition :
¢« Que dans des conditions normales de fonctionnement elles ne présentent pas de
nuisances sonores ou olfactives anormales pour le voisinage,
a  Qu'elles ne risquent pas, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, de
causer des dommages graves aux personnes et aux biens,
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Les constructions & usage d'habitation si elles sont destinées aux personnes dont la présence
est indispensable au fonctionnement ou au gardiennage des activités-et 3 condition gu'elle
soit séparée de la construction affectée a l'activité, sans excéder une surface de plancher de
100 m?,

Pour la sous-destination « autres équipements recevant du public, seules sont autorisées les
déchéteries.
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CHAPITRE 1AUb2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1AUb 2.1 IMPLANTATION ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

1AUb 2.1.1 Implantation des constructions par rapport aux voies ou emprises
publigues

Taute construction et installation nouvelle (dépéts, aires de stockages, ...) doit &tre implantée &5 m
minimum de "alignement.

Exceptions :
Les régles du présent article ne sont pas applicables aux équipements liés a la voirie et aux réseaux

divers.

1AUb 2.1.2 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions seront implantées en retrait d’au moins 5 métres par rapport aux limites séparatives,

IMarge spéciale d'isolement
En limites de la zone agricole (A) et de la zone naturelle [N}, les constructions doivent respecter un
retrait minimum de 10 métres.

Exceptions :
Les régles du présent article ne sont pas applicables aux équipements liés & la voirie et aux réseaux

divers.

1AUb 2.1.3 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Lorsque plusieurs constructions sont implantées sur une méme unité fonciére, la distance horizontale
mesurée antre chague construction doit &tre au moins égale a 5 metres.

Exceptions :
Les régles du présent article ne sont pas applicables aux bétiments annexes.

1AUb 2.1.4 Emprise au sol

|'emprise au sol maximum des constructions ne doit pas dépasser 70% de la surface de |a parcelle.

1AUb 2.1.5 Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée 3 partir du sol naturel avant travaux au droit du point
caonsidéré (faltage, égout).

La hauteur maximale des constructions est fixée 3 14 métres.
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1AUb 2.2- QUALITE URBAINE ET ARCHITECTURALE ]

Toute autorisation d'occupation du sol peut étre refusée ou n'étre accordée gue sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages 3 édificr ou 4 modifier, sont de nature 3
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu‘a la conservation des perspectives monumentales.

1AUb 2.2.1 Dispositions générales

a) Volume et aspect général

Voelume et forme :

La forme et |e valume des canstructions daoivent &tre on harmonie avec le milieu environnant et étre
compatibles avec les constructions environnantes,

Aspect et nature des matériaux :

L'aspect, la nature et la couleur des matériaux doivent &tre en harmonie avec le milieu environnant,

Facades :

Les fagades latérales et pastérieures des constructions doivent étre traitées avec le mé&me soin que
les fagades principales et en harmanie avec elles.

L'aspect extérieur des constructions ne doit pas présenter I'aspect de matériaux destinés 3 &tre
recouverts d’un parement ou d'enduits, tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings.

Toitures

Les toitures ne devront pas présenter I'aspect de matériaux tels que la tdle, ou le fibrociment.
Les taitures composées de matériaux lumineux pouvant éblouir des animaux est interdite.

b) Dispositifs techniques particuliers destinés & Futilisation des énergies
renauvelables : panneaux solaires

Les panneaux solaires devrant &tre intégrés dans la composition architecturale d'ensemble de la
construction, que ce soit en fagade ou sur toiture. lls devront &tre installé de rive 3 rive, sur une seule
ligne en partie basse de la toiture.

lls seront posés de maniére & ce que les éventuelles nuisances soient les moins sensibles possibles
paur le vaisinage.

Leur aspect extérieur et notamment leur couleur doit &tre choisi de manigre & ce qu'ils s'intégrent le
mieux possible dans le paysage.

%'ils sont posés en toiture, une attention particuliére sera portée de maniére a ce qu'ils soient bien

integrés grace a leur alignement et a leurs proportions.
lls devront &tre installés parallélement 4 la toiture sans débord possihle.
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- Enfacade
L'implantation des panneaux solaires est autorisée en fagade ou pignon a condition qu'ils soient
positionnés verticalement et parallélement au mur. lls devront &tre intégrés dans la composition
architecturale de la fagade et Etre en harmonie avec les matériaux utilisés,
Les installations techniques devront étre invisibles ou que ces panneaux soient
U'implantation de panneaux en allége de fenétre, en garde-corps, ..est autarisée.

1AUb 2.2.2 Clétures

La hauteur des clétures est limitée 3 2 mbtres,

Tant en bordure des voies gu'entre les propriétés, les cldtures doivent &tre congues de maniére 3
s'harmaniser avec la construction existante ou future et avec le paysage environnant,

Les cléturas seront constituées de grilles ou grillages rigides de couleur verte doublées de plantations.
Elles devrant permettre le passage de la petite faune,

Les clétures ne devront pas présenter un aspect type « plagues de béton »,

1AUb 2.3 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER

1AUb 2.3.1 Traitement paysager

a) Plantations existantes

Les projets de canstruction doivent &tre étudiés dans le sens d'une conservation maximum des
plantations existantes.

Four tout abattage d'arbre de haute tige rendu nécessaire par I'édification d’'une construction, il doit
Etre envisage, sous réserve que les contraintes physiques du terrain le permettent, une plantation
équivalente en nombre de sujets d'espéces indigénes, de fagon a contribuer au maintien du patrimoine
arboré de la commune.

Définitlon d'un arbre de boule ge : Arbres dont le lrone mesure au mains A0 centimétres de diomatre 6 1,50 métre du sol.

k) Obligation de planter

1) Au moins 50 % des marges de recul par rapport aux voies seront traitdées en espaces verts
inaccessibles aux véhicules.

2) Il sera planté un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement des véhicules légers en adrien.

En cas de réalisation de structures photovoltaigues ou d'ombriéres sur les stationnements, les
plantations, a raison d’'un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement, devront faire I'ohjet
de regroupement dans des cspaces dédies.

3) Les installations nuisantes et les dépdts a "air libre devront &tre entourés d'un écran de plantation
d'arbres 4 feuillage persistant.

4] Les marges d'isolement spéciales seront abligatoirement plantées d'alignement d'arbres et de
haies buissonnantes de maniére 3 farmer un écran paysager.
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5) Les aires de stationnement extérieur et les allées seront traitées avec des matériaux drainants,

6) La composition des haies sera effectuée avec des plantations persistantes et caduques et intégrer
au moins 3 essences différentes,

7] Une attention particuliére devra étre portée aux essences allergénes.

Parmi les arbres, les plus allergisants sont :
» les bétulacées dans le nard de la France avec le bouleay, 'aulne et le noisetier.
= Lles coniféres, avec un rile important des cupressacées qui sont devenues trés présentes par
la plantation des haies ou des arbres ornementaux. Le pin joue un réle mineur.
s Les platanes.
o Llesoléacées dant 'olivier, le fréne et le troéne,
+  Leschénes,

Parmi les graminées, les plus allergisantes sant :

s Laphléale,
o L'ivraie.
o Ledactyle,

+ Le paturin.
Parmi les herhacées les plus allergisantes sont :
« |es plantains.
« L'armaoise.
s Leschénopodes.
*  Urticaccées avec |a pariétaire sur le pourtour méditerranéen

Source : httpsy/fwwwealrparifassa fr/comprendre-la-pollution/carte-des-pollens

1AUb 2.3.2 Performances énergétiques

Les caonstructions devront atteindre une perfarmance énergétigue RE2020.
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1AUb 2.4 - STATIONNEMENT B

1AUb 2.4.1 Dispositions générales

le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions el installations
(constructions neuves, opératians de rénovation, de réhabilitation aménagements de locaux existants)
doit &tre réalisé dans l'assiette du terrain nécessaire 3 l'opération ou dans son environnement
immédiat, et en dehors des voies publiques.

Les manceuvres des véhicules ne doivent pas géner I'écoulement du trafic des voies environnantes.

Caractéristiques des places :

Les places de stationnement doivent respecter les dimensions minimales suivantes :
Dimension pour un emplacement de véhicules |égers :

- Longueur : 5m

- Largeur: 2m 50

- Dégagement : 5 m 50

Toutes les dispositions devront &tre prises pour réserver sur chaque propriété les dégagements
nécessaires au stationnement et aux manceuvres de fagon 3 ce que les opérations de chargement des
véhicules s'effectuent a l'intérieur de la propricté,

1AUb 2.4.2 Normes de stationnement

La norme de stationnement est différenciée selon la destination ou la sous-destination des
constructions. Elle s'applique aux constructions nouvelles, aux réhabilitations et aux extensions, aux
changements de destinations, sous-destinations et aux changements d’usage de tout ou partie des
constructions existantes.

Dans le cas ol la construction comporte plusieurs destinations ou sous-destinations au sens du présent
réglement, le projet devra satisfaire aux normes fixées pour chacune de ces destinations ou sous-
destinations, au prorata des surfaces de plancher de la construction dédiées a ces destinations ou sous-
destinations,

Conformément a Particlel.151-33 du Code de I'urbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou de |a
décision de non-opposition 4 une déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant
du premier alinéa, il peut &tre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut
réaliser lui-méme, soit de l'abtention d'une concession 3 long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de l'opération, soit de
I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes

conditions.
a) Habitation
Une place par logement,

h) Artisanat, industrie et commerce de gros

La surface affectée au stationnement sera au moins égale a 20% de la surface de plancher
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¢} Bureau

1 place pour 55 m? de surface de plancher maximum.
Places visiteurs : 1 place de stationnement par 100m? de surface de plancher.

d) Entrepét
La surface affectée au stationnement sera au mains égale 3 10 % de la surface de plancher
e] Commerce de détail
La surface affectée au stationnement sera au moins égale 3 60 % de la surface de plancher
f) Equipements d’intérét collectif et services publics
Le nombre de places devra étre estimé en fonction des besoins engendrés par la construction en
tenant compte de sa taille, de la fréquentation attendue, de ses heures d’ouvertures et des possibilités

de stationnement existantes 3 proximité.

g) Stationnement vélo :

Il est exigé de respecter au moins les normes minimales suivantes :

.l_ Destinations _ Mormes
Bureaux | 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher,
Activités _ _ a minima, 1 place pour 10 employés,

| Commerces de plus de 500 m* de surface de | a minima, 1 place pour 10 employés, J

I plancher |
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| 1AUb 3.1 ACCES ET DESSERTE

1) Principe général

Les vaies de desserte et les accés aux terrains doivent &tre adaptés 3 'usage des terrains en termes de
trafic et d'usagers lls doivent en outre &tre aménagés de maniére & satisfaire aux exigences de la
sécurité routigre, de la défense contre incendie, de la protection civile et de la collecte de déchets.

2) Accés

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés 3 une voie publique ou privée, soit directement,
sait par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers, et leurs abords doivent étre dégagés de
facon 3 assurer la visibilité, Les accés doivent &tre situés en des points les plus éloignés possible des
carrefours existants, des virages et autres endroits ol la visibilité est mauvaise,

La largeur des acces est fixée 3 3,50 métres minimum,

3) Voirie

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre desservie par une voie publigue ou privée en bon
état de viabilité, dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des constructions
ou aménagements envisagés, et permettant facilement et en toute sécurité la circulation des véhicules
de lutte contre I'incendie et d’enlévement des ordures ménagéres.

Les voies nouvelles devront avoir une largeur minimale de chaussée de 6 métres el un trottair,

1AUb 3.2 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Eau potable

Le branchement sur le réseau public d’eau potable est obligatoire pour toute construction nouvelle
ou extension d'un batiment qui requiert une alimentation en eau potable.

2) Assainissement
Tout branchement au réseau d'assainissement doit respecter la réglementation en vigueur.
c) Eaux usées
Le branchement sur le réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction
nouvelle. Toutefois, en I'absence de réseau et uniquement dans ce ¢as, un assainissement individuel
conforme a la réglementation en vigueur est autorisé ; les installations seront congues de maniére a
pouvair &tre branchées sur le réseau collectif dés sa réalisation.

L'évacuation des liguides industriels résiduaires est soumise aux dispositions de I'article R. 111-8 a R.
111-12 du Code de I'Urbanisme.
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d) Eaux pluviales

Les eaux pluviales pourrant &tre soit infiltrées sur la parcelle soit rejetées dans le réseay 51l existe,
Pour les eaux polluées (eaux de parking) des dispositifs de dépollution devront étre réalisés avant le
rejet dans le réseau.

3] Réseaux divers

Les reseaux de distribution d'¢nergie électrigue et de télécommunication réalisées par les
canstructeurs a l'intérieur des parcelles seront en souterrain :

- Lorsgue les réseaux réalisés sur le domaine public sont eux-mémes en souterrain,

- Dans les autres cas lorsque les conditions économiques le permettent et notamment pour Jes
opérations d'ensemhle,

4) Déchets urbains et encombrants
Les constructions, a I'exception des hahitations individuelles, devront étre pourvues de locaux ou
d'emplacements couverts en nombre suffisant et destinés au stockage des déchets urbains dont les
dimensions devront permettre unc collecte sélective des déchets ot une manipulation sans difficulté
de tous les récipients nécessaires i cette collecte. Les conteneurs en attente de collacte devrant étre
facilement accessibles depuis le domaine public sans empiéter sur celui-ci, en limite de parcelle.

5) Alimentations pour véhicules rechargeables

Les constructions nouvelles doivent respecter le Code de I'Habitation et de |a Construction en vigueur
relatif aux installations dédiées 4 la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

6) Réseau de communication électronique
Les constructeurs doivent se raccorder au réseau de communications électronigues lorsque le réseau

existe. le cablage de toute construction et les fourreaux de raccordement nécessaires au
développement des communications électroniques devront étre prévus dans le cas du réseau futur,
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Il s'agit d'une zone naturelle réservée aux activités agricoles.

Elle correspond aux espaces & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles au sein desquelles les activités agricoles peuvent se développer

(exploitations, logement des exploitants).

- Le secteur Azh est une zone naturelle humide stricte interdisant toute nouvelle construction dans
un ohjectif de préservation des espaces naturels.

PRINCIPES REGLEMENTAIRES :

- Préserver et valoriser |'activité agricole sur le territoire.



Selon le principe de prévention, I'attention des constructeurs et de 'ensemble des usagers du Plan
Lacal d’Urbanisme est attirée sur les phénoménes naturels et technologiques marquant le territoire
du Meérévillais,

=  Protection des zones humides

La zone A est concernée par des zones humides (CF. plan de zanage), Ces secteurs devront
respecter les dispositions de I'article UA 2.3.2 du présent réglement.

= Risque de mouvement différentiel consécutif 3 la sécheresse et 3 |3 réhydratation des
sols

Le territoire communal présente un risque de mouvements de terrain différentiels consécutifs
2 la sécheresse et 4 la réhydratation des sols argileux (risque faible & maoyen selon la
cartographie établie par Géorisgues).

Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les dispositions techniques nécessaires et adaptées
paur garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier,

Des précautions particulires doivent &tre prises pour terrasser et fonder un ouvrage dans ces
secteurs. Ces précautions sont rappelées dans la pigce 6 du PLU 3 'annexe 6.7.

= Pollution des sols

Les constructcurs devront prendre en compte les sites référencés dans la base de données
BASIAS (Base de données des Anciens Sites Industriels et Activités de Service) susceptibles
d’engendrer une pollution de I'environnement et ceux avérés (Cf. pidce 6 du PLU 2 I"annexe
6.7).

Les constructeurs devront s'assurer de leur dépollution si besoin.

Une attention particuliere doit également étre apportée aux parcelles et bitiments lars de
changement d’usage, notamment pour un usage futur d’habitation ou d'accueil des
populations sensibles. Si I'existence d'une pollution est avérée, il convient de garantir la
compatibilité du site avec les usages projetés par la réalisation d’études adéquates et la mise
en ceuvre de mesures de gestion adaptées.

= Remontées de nappes.

Il conviendra de vérifier si les terrains sont potentiellement concernés par les débordements
de nappe et interdire pour toute nouvelle construction, extension ou réhabilitation, de réaliser
des caves et sous-sals,

" Secteurs de sensibilité archéologique définis par arrété préfectoral

Celle zone est susceptible de contenir des vestiges archéologiques. Un périmétre pour les
vestiges est défini par le préfet de région. Les projets de construction susceptibles de
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site de vestiges archéologiques sont
soumis a |'avis de la DRAC. Les modalités de saisine de la DRAC dans le cadre de I'instruction
des autorisations d'occupation et d'utilisation du sol sont indiquées dans I'arrété 2004-677 du
ler décembre 2004, Le plan et arrété préfectoral sont dans I'annexe 6.7 du PLU.
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= Canalisations de transport de matidéres dangereuses

Une canalisation de gaz est présente cn certains points du territoire communal. Leurs
exploitants sont tenus d'en assurer la sécurité vis--vis des constructions et installations
proches en application de I'arrété du 5 mars 2014 définissant les modalités d'application du
chapitre V du titre V du livre V du code de I'environnement et portant réglement de la sécurité
des canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé, d'hydrocarbures et de produits
chimigues,

*  Protection des forages d'eau potable

La zone A est concernée par la protection du captage. Dans les secteurs de protection du
forage d’eau potable, toutes mesures doivent &tre prises pour éviter un risque de pollution au
de dégradation de la source (Cf, annexe 6.1 du présent réglement de PLU).

= Périmeétre de 35 métres autour des cressonniéres

Dans le périmétre de 35 métres autour des cressonnidres ot des sources qui les alimentent,
toute mesure doit &tre prise pour éviter la contamination des eaux. Sont notamment interdits
les dispositifs de traiterment des eaux usées par le sal (dispasitif autonome).

»  Site inscrit de la Haute Vallée de la luine

Une partie de la zone A est concernée par la zone de protection dite « Site inscrit de La haute
vallée de la Juine » est instituge au titre de la loi de 1930 relative 3 la protection des
monuments naturels et des sites de caractére artistique, historique, scientifique, légendaire
ou pittoresque. Dans ce périmétre les projets doivent faire 'objet de précautions particuliéres
et nécessitent l'intervention de |"Architecte des Batiments de France.

= [Monuments historigues

La zone A est concernée par le rayon de protection de 500 métres des Manuments Historigues.
Les demandes dautorisation sont soumises i I'accord de I'Architecte des Bitiments de France.
(Cf. pitce 6 du PLU & I'annexe 6.1).

= Bande de protection des lisiéres forestidres

La zone A est concernée par la bande de protection des lisiéres forestiéres qui définit une zone
nan constructible de 50 métres au droit des bois de plus de 100 hectares, a exclusion des
batiments & usage agricole.

Peuvent toutefois &tre autorisés

- la réfection et 'extension limitée des constructions existantes, dés lors qu'il n'y a pas
d’avancée vers le massif ;

- les installations et aménagements nécessaires a 'entretien et la gestion forestiére ;
les travaux nécessaires  la conservation ou la protection de ces espaces boisés, ainsi
que des cheminements piétonniers balisés ;

- les aménagements légers nécessaires 3 I'exercice des activités agricoles de
sylviculture ou forestiéres ;
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- les aménagemeants d'intérét public compatibles avec la destination de la marge de
recul (bassins paysagers de rétention des eaux pluviales, aires de jeux, cléture pour
protéger des milieux ou des espéces sensibles a une fréguentation importante des
promeneurs, bancs, panneaux indicateurs...)

= Eléments de patrimoine biti 3 protéger identifiés en application de I'article L 151-19
du code de "'urbanisme

Les batiments protégés figurant sur le document graphique (pitce 5) sont soumis aux
dispositions de I"articles A 2.2.4 du présent réglement.

o Fspaces Verts 4 Protéger (EVP] identifiés en application de |"article L 151-23 du code
de 'urbanisme

Ces éléments de paysage figurant sur le document praphigue [pigce 5) sont soumis aux
dispositions de 'article A 2.3 du présent réglement,

= Axes de ruissellement

En cas d'axes de ruissellements identifiés 4 I'aide de la cartographie fournie en annexe 6.7, toutes
nouvelles constructions, aménagements, remblais sur ces derniers est interdit.

® Remontées de nappe dans la vallée de la Juine

Pour toute nouvelle construction, extension ou réhabilitation, il est interdit de réaliser des
caves et sous-sals,
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