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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MU
Séance du D Octobre 2019

PRESCRIPTION DE LA MiSE EN REVISION DU —
PLAN L.OCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE | SOUSPREFECTURE DéTaupes
DELEGUEE DE MEREVILLE DU 3 FEVRIER 2011 ET
bato de carnogation DE LA CARTE COMMUNALE DE LA COMMUNE N* DEL-2016-065
DELEGUEE D'ESTOUCHES —~ OBJECTIFS
POURSUIVIS ET MODALITES DE LA
CONGERTATION PREALABLE

CONSELLERS L'an dews mibde dix-nowd, le 9 octobre, & vingt heurss, ie Conseil municipal, [Egalement comqué, s'es! réuni &
Ia Mairie de Mérévilts, en sdance publkue saus e prasidenca de Me Guy DESMURE.

En exercice - 3

Prasants | 16 flalent présents M. Guy DESMURST, Mme Sylvle VASSET, 8. Michel DELATGUCHE, Mme Danlabe
Reprégeniés; 3 AROYARE, M. Christophe BANASZEWRKE M Gast CREVEAU, Mme Cdéclia AGRET, M. Sarge
Excusés non représentés 1 7 BEAUVALLET, Mme Beatrice BAUSIGHARD, M. Baniel LAPLUE, M, Wrbain RIVAL, M. Erlc FAVARD, b,
Absanls: 9 Oilviar BARBEROT, M. Jean-Plare DUBOES, Mme Jacquedine BABILLON, M. Bernard POINTEAL,
Yalants : 10
Etsient représentés | Mma Régine DEGEZ, & M. Michat DELATOUCHE, Mime Banddicla YAUSSARD & Mme
YOTES Sylvie VASSET, M. Phiippe MOREAL 3 B, dean-Piere DUBQLS,
FOUR: 19 Etrlent shzents excusds : M. Fradéric GENESTE af B, DaviE LOIGHON.
CONTRE: O
ABSTENTION : & Etalent absents 1 M. Philppe VIETTE, Mme Valérle DUSSAUY, Mme Brgite GERVAISE, M, Frédéric
CESARD, Mima Mélaple ABOULA, WMise Fanny CANO, fme Mathala I]LSFS% Mt Phiippe POINTEAL, B
Antonio DA ROCHA.

Bappetaier @ M. DESMURS
Seordtalke do sdanca - M. Candel EAPLENIE.

Vit le Code général des collectivites territariales,

Yu le Code de furbanisme, notamment ses arficles 1, 103- 2 et suivants, £ 132-7 L. 132-9, L. 151-1 at
suivants, L. 153-31T et suilvanls, R 112-1-1, R, 151-1 et suivanis et R, 153-11 et suivants,

Wi fe Code da 'environnsment,

Yu le Code des relations entre le public et Fadministration, notamment ses aricles L. 243-1 & suivants ;
YU a toi n® 20001208 dir 13 decembre 2000 relative 4 [a solidarite et alu renouvellement urbalns,

Wi a foi n® 2003-590 du 2 juiflet 2003 urbanisme ef habitat,

Wt la lof n® 2006-872 du 13 juillet 2008 portant engagement national pour [e logement, dite « loi ENL »,

Wi ia ol n® 2010-788 du 12 juiliet 2010 portant engagement national pour 'environnement, dite « ok
Grenalla il »,

Wit la bei n® 2013-61 du 18 janvier 2013 relative 4 ia mobilisation du foncier pubkic en favedr du logemeant
et au renforcamant des obligations de productian de logement social, dite « loi Duflot s,

Wil ta lof n® 2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de Paction publique territorizle et d'affirmation
des métropoles, dite « foi MAPTAM »,
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Wi la boi n® 2014-366 du 24 mais 2014 pour l'accés au logement et un wbanisme rénové, dite « lof ALUR »,

Yu le decret n® 2013-1241 du 27 décembre 2013 portant approbation du schéma directewr de fa région
d'lie-de-France,

Vu {'arrété du Préfet de ia région lle-de-France du 14 décembre 2012 portant approbation du schéma
régional du climat, de I'air et de 'énergie,

Vui'arréts du Préfet de s région fle-de-France n® 2013284.0001 du 21 octobre 2013 porfant adoption du
schéma régional de cohérence Scologigue d'ilede-France,
Yu l'arrétd préfectoral n® 2018-PREF-DRCE-500 du 28 septembre 201 8 portant création de ta commune

nowvalle Le Mérdvillois,

Yu la délivération du Consell municipal de Méréville n® 204 4/0001 du 3 février 2011 approuvant la révision
générale du Plan d*'Occupation des Sols valant apprabation du Plan Local o’ Urbanisme,

YUl ia deliberation du consel régional d'lle-de-France n® CR 98-12 du 23 novembre 2012 portant adoption
du projet de schéma régional du climat, de {'air &t de "énergie (SRCAE),

Yu |a defiberation du conseil régional d'lle-de-France n® CR 71-13 du 26 septembre 2013 portant adoption
du schéma régional de cohérence écologique dite-de-France (SRCE),

Vu |a dalibération du consell regional d'fle-de-France n® CR 87-13 du 18 ectobre 2013 portant adogption
du projet de sehéma direcleur de fa région d'lle-de-France,

Vu ia défiberation du conseil régional d'lle-de-France n® CR 36-14 du 19 juin 2014 poitant adoption du
projet de Plan de Déplacemeants Urbains d'ile-de-France (PDUIF),

Y1 la delibération du Conseil municipal de Mérdvile n® 2016/0066 du 15 décembre 2016 relative & la
praseription de |3 mise en revision du Plan Local d'Urbanisme du 3 février 2011,

Wit ig déliberation du Conseill munichpal d'Estouches approuvant fa carte communale,
Vu le Plan Local d'Urbanisme de |a commune déléguée de Mérévilte,

Wi la carte communale de |la commune déléguée d'Estouches,

Considerant gue par déliberation n® 2016/0068 du 15 décembre 2016, |e Consell municipal de Mérévilla
a approuvé la prescription de 1a mise en révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU) du 3 févrler 2011,

Considérant gque par anété n® 2018-PREF-DRCL-500 du 28 zeptembra 2018, le Préfat de FEssonne a
eréé la communa nouvelle du Mérdviflois,

Consgidérant gqu'a ce jour, le territoire de fa commune nouvelle est ainsi couvert par deux documents
d'urbanisme, 4 saveoir le PLU de ta commune déleguée de Méreville et la carte communale de fa commune
deléguée d’Estouches,

Considérant que les services de I'Etat ont, par courriel du 27 décembre 2018, conselile a la commune
nowelle de rapporer la delibération prescrivant la révision du PLU de Méréville et de prescrre
I"élaboration d'un PLU sur IMniégralité de son terrdtoire si efle souhailait dtablir un PLU glabal,

Considérant gque e conseil municipal doit definir les objecilfs poursuivis et préciser, dés la prescription de
l# révisian du Plan Lecal d'Urbanisme, les modalités d'une concertation associant, pendant toute la durées
de la procédure d'élaboration du prejet, les habitants, fes associations locales et les autres personnes

CONCernges,

Considérant que ces objectifs doivent tendre & une juste répartition de la crolssance démographigue et
économigue qui prendra en comple le développement durable recherché par ka commune et qui sera

réalisée 4 partr d'une programmation urbaine &tablie 4 moyen et fong terme,
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Considérant que dans ce bul, la éflexion actuelie menée par la commime sur ce projet durbanisme
tepose d'ores et deja sur diverses orieitations telles gue

ta volontd de faire émerger une urbanisatlon moderne, intégrant les valeurs de diversité wbaine et
sociale et de qualite architecturale tout en prenant soin de ne pas altérer la qualité des espaces
paysagers |

la volonté d'un aménagement portant sur de Maclivité commerciale et économique suppiémentaire
notamment en cantra-vilia

une offfe de fogements diversifide au coaur de la vills et dans les secteurs a dominante d'habliat
collectif en offrant une densitéd de canstructions malttisée el de |utte contre F'étalement vrbain,

Considerant que ces objectifs s'appuient sur quatre principes géndraux gue sont l'équité sociale,
F'approche enwironnementale par la préservation des ressources naturalias non renouvelables, {a imitation
tes impacts agresshs et Fapplication du principe de précaution subordonné 2 lapplication des lois ainsi
que Mnfroduction maltrisée d'une activité éconormique permetiant de mieux tenir compte des codits socialx
et environnemardaux tout en préservant k2 cadre de vie des habitants,

Aprés en avolr dalibéré, & Consell Municipal, a l'unanimité

ABROGE ia déllb&ration dit Consefl municipal de Méréville n® 2016/0066 du 15 décembre 2016
ratative & la prescription de la mise en révision du Plan Local ofUrbanisime du 3 féwier 2011
conformément 4 Farticte L. 243-1 du Code des relations enire le public et Fadministration,

PRESCRIT {'élaboration d'un Plan Loecal d'Urbanisme (PLU) suri'ensemble du territofre cormimunal

J

DECIDE DE MENER la procédure selon le cadre d&fini par le Code de Purbanisme, hotariment
par ses articles L. 151-1 et suivanta, L. 153-31 et suivants, R 1511 &t suivants ef R, 153-11 et

sthivants |

APPROUVE les abjectifs potirsuivis suivants :

o intégrer les imporantes évohuitions legislatives e, en particufier, celles issues des lois n® 2010-
788 du 12 juillet 2010 pottant engagement national pour l'environnement, dite « loi Grenelle il
», N° 200381 du 18 janvier 2013 relative & la mobilisation du foncier public en faveur du
logement et au renforcement des obligations de production de logement social, dite « loi Duflot
», n? 2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de laction publique terdtorlale et
d'affirmation des métropoles, dite « loi MAPTAM » et n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour faccés
au logement et un urhanisme rénové, dite « l[of ALUR » ;

o prendre en compie les documents supra-communaux existants (SORIF du 27 décembre 2013}
ou & vehir guril s'agisse du Programme Local de 'Habitat intercommunat (PLHE, du Schéma
de Cohérence Temiforiale (SCOT) de la Communauté dAgglomération d'Etampois Sud-
Essonne ou encore du Plan de Déplacement wrbain Local (PDUL) ;

o atfirmer un développement urbain a la mesure de |13 commune par ;

v |a maltrise de Pévalution urbaine de Méraville et d'Estouches dans le cadre d'une logiaus
de projet conciliant le respect de son patrimoine paysager et architectural ainsi gie de
I'environnement, le maintien de la qualité de vie et Méquilibre des duartiers,

» |a promotion des extensions urbaines en pariiculier en faveur de 'habitat en confinuité du
tlssu urhain existant aux fins de permettre une gestion dconcime de Faspace,

= lavolonté de favariser la diversite de 'habitat en développant les perspactives de logement
social,

= la constlitution prograssive de reserves foncigres aux fins d'étre en mesure de répondre &
terme aux bescing en logetents a venir,

» e renforcement d'ene approche qualitative du developpement communal (Emergences de
nouvelles exigances dans te cadre du développement durabile),

' |a prise en comple des probiématigues de déplacement tant an matidgre de clreulation
automeohile de circulations douces qua da ransports &n commun,

* la revitalization du centre-ville ot des aulres secleurs denses en termes de paysage whain
en rendant consfructibles les petites parcelles,

121



a3

= ja dynamisation et le développement des comimerces sur 'ensemble du terfitoire communal
et une réflexion sur la localisation des activités économigues,

= |a pourstite de la politinue de constiuction d'éguipements publics cudturels, sportifs ou
administratifs inis 4 disposition des habitants,

corriger les problématigues réglementaires el graphiques constatées lors de |'instruction de
certaines demandes d'autorisations d'urbanisme |

DEFINIT les modailtés de concentation préalable prévuss par les articles L. 103-2 e suivants du
Code de ['urbanisme de la facon sulvante :

a

[

i

affichage pendant un mols sur |2 site internat de la ville ainsi que sur les panneauy municipaux
répartis st lensembla du territore communat d'un avis précisant les modalitds de
concaHation,

tenue d'une exposition permanente et évolidive durant toute ia durée de I'élaboration du projet
aux jours et hewres d'ouvenrture habituels en mairie avec mise a disposition d'un registre en vue
de racueillr las observations du public,

La misa e cauvre e ladife exposition fera l'ofjef 'une publiclle approprice {affichage sur les
pannealy muvcipauy, inserdion sur fe sife Irferned de la commune, bulletin municipal ainsi que
touf aufre moyen suscephible de favoriser la meidffaure information possifle du public) auprés
de fa populaffon du Mérévillois un mois aven! son ouvertire.

Durant ceffe exposifion permanente qui se fiendra tout ait long de Félaboration du projet de
PLU ot jusqu'a Farrt dudlit profet par fe consell municipal, fe public sera fiformé en utifisant
Penseme des movans de communicalion de fa cammunes, 15 fours avant, de fa mifse en place,
notamment, de pouveats pannaaux d'exposifion etfon documents d'efudes présentant los
Bvolufions en cours ot ris a la disposifion de fa popidation aux heures ef jours otvrables de la

fairie.

diffusion auprés de ia population du Mérévillais d'une brochure présentant la procédure de
reévision d'um PLU ainsi que les ohisclifs poursuivis,

tout au long de la révision du PLU, insertion régulidqre dans la revue municipale ainsi gue sur
le site internet de la commune d'informations sur Fétat d'avancement du projel, et notammant
lors de la mise en place de nouveaux dessiersfpanneaux etfou tout autre forme de supports
adéruats destinds i 'exposition permanente,

arganisation d'vre ou plusieurs réuntons publigues dont ia ou les dates ferafont 'objet 15 jours
avant safleur fenue d'une informatlon préalable avpres de la popedation du Méravillois par,
notamment, affichage sur les panneaux municipaux, insertion sur le site intermst de |a
commeing, ains| que tout autre moyen susceptible da favoriser la meitleure Information possible

du public |

DEMANDE 5 WMonsieur ie Préfet de 'Essonne de désigner les services de {'Etat qui seront associés
& ia revision du PLU ;

DECIDE DE CONSULTER au cours de la procéduie, st slies en font la demande, les parsonnes
publiques prévuas au titre des articles L. 132-12 et L. 132-13 du Code de Purbaniame |

DIT que conformament aux arficles L. 132-7 et L, 1228 du Code de Puwbanisme, la présente
calibaération sera notifige, notamment &

o

QaQ

Qoo

Monsieur e Préfet de 'Essonne,

Madame la Sous-Préféte o'Etampes,

Madame la Présidente du Conseil Régional die-de-France,

Madame la Présidente du Syndicat des Transpors d'lle de France {STIF),

Monsiswr le Président du Consell Departemental de FEssonne,

htonsiewr le Président de fa Chambre de Conmineree ef d'lndustrie de FEassonne,

itensiew le Président de fa Chambre des Métiers et de 'Artisanat de FEssonne,

Monsieur le Président de la Chambre Interdepartementale d'Agricutture d'lie-de-France,
Monsiewr te Préfet en sa gualié de Président de fa Commission Departementale de ia

Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forsstiers {CDPENAF),
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o Monsieur le Président de la Communauté d'Agglomération de I'Etampois Sud-Essonne
{CAESE),

o Monsieur le Président du Syndicat mixte pour I'aménagement et I'entretien de la riviére la Juine
et de ses affluents (SIARJA),

o Monsieur le Président du Syndicat Intercommunal pour I'&limination des déchets ménagers du
Pithiverais (SITOMAF),

o Monsieur le Président du Syndicat Intercommunal d'Energie du Grand Etampois (SIEGE),

o Monsieur le Président du Syndicat Mixte Transport Sud Essonne (TSE),

o Madame et Messieurs les Maires des communes limitrophes d’Angerville, d’Autruy-sur-Juine,
d'Estouches, de Guillerval, de Monnerville et de Saint-Cyr la Riviére ,

- DONNE délégation & Monsieur le Maire, en tant que de besoin, pour signer tout contrat, avenant
ou convention de prestations ou de services concernant la révision du PLU, dans le respect des
régles posées par le Code général des collectivites territoriales |

- SOLLICITE les subventions prévues par les textes en vigueur auprés de I'ensemble des
personnes morales de droit public, et en particulier de I'Etat, pour compenser la charge financiére
de la commune correspondant aux frais matériels et éventuellement aux frais d'etudes lies a la
révision du PLU ;

- INSCRIT au budget les crédits destinés au financement des dépenses afférentes a la révision du
PLU ;

- DIT que conformément aux articles R. 153-20 et suivants du Code de I'urbanisme, la présente
délibération sera publiée au Recueil des actes administratifs, fera I'objet d'un affichage en mairie
durant un mois et d'une mention insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
département, a savoir Le Parisien — edition Essonne,

- PRECISE que la présente délibération sera transmise au Préfet au titre du contrdle de leégalite

- PRECISE que la présente délibération produira ses effets juridiques dés I'accomplissement de
l'ensemble des formalités d’affichage et de publicite.

Ainsi fait et délibéré, les jour, mois et an que susdits et ont signé les membres presents.

Affiché le

Délibération transmise en Préfecture le
Délibération affichée an mairie I 15 0CT. 2019

La présente déllbération, transmise au représentant de I'Etat, peut faire Fobjet, dans un délal de deux meis & compler da sa notificalion, d'un
recours contentiews auprés du Tribunal administratif de Versallles ou d’un recours gracieux auprés da la collectivité, étant précisé gue celle-ci
dispose alors d’un délal de deux mois pour répondre., Un silence de deux mols vaul alors décision implicite de rejet, La décision ainsi prise, qu'ella
soit expresse ou implicite, pourra elle-miéma &tre déférée au Tribunal administrallf de Versallies dans un délai de deux mols. Conformément &
l'ariicle F. 421-7 du Code de justice administralive, le délai de recours prévu est augmenté d'un mois pour les personnes qui demeurent en
Guadeloupe, en Guyana, 4 la Martinique, 4 La Réunlan, & Saint-Barthélemy, & Saint-Martin, & Mayalle, & Sainl-Plarre-et-Miquelon, en Palyndsia
frangalsa, dans les iles Wallis el Fuluna, en Mouvelle-Calédonis et dans les Terres australes et antarcliques frangalsas, De méme, le delai est
augmenté de deux mois pour les personnes qui demeurent & 'sfranger.
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COMMUNE LE MEREVILLOIS
(Place Hétel de Ville — 91660}

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

ARRIVEE
2.3 MARS 2022

80US-PREFECTURE DETAMPES

COMPTE RENDU DU DEBAT SUR LES ORIENTATIONS GENERALES DU PLAN
D’AMENAGEMENT ET DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

Conformément a I'article L153-12 du Code de I'urbanisme lors du conseil municipal du
10 février 2022, les élus se sont réunis et ont débattu sur le PADD et ses grandes

orientations.

Article L153-12 du Code de 'urbanisme qui dispose que « Un débat a lieu au sein de
l'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale et des conseils
municipaux ou du conseil municipal sur les orientations générales du projet d'aménagement et

de développement durables mentionné & larticle L.151-5, au plus
l'examen du projet de plan local d'urbanisme. .. ».

tard deux mois avant

Monsieur le Malrle rappelle que la commune a engagé la révision du Plan Local d'Urbanisme
(PLU) sur I'ensemble de la commune nouvelle Le Mérévillols (commune nouvelle regroupant la
commune de Méréville et la commune d'Estouches). Délibération en date du 09/10/2019
prescrivant I'élaboration d'un PLU sur I'ensemble de la commune nouvelle Le Mérévillois.

Dans le cadre de cette procédure de révision, le Plan d'Aménagement et de Développement
Durable (PADD)}, outil strategique du PLU, doit &tre revu pour s'adapter au contexte actuel et
prévoir des orientations d'aménagement et de développement pour les annees a venir, tout en
tenant compte de la réglementation (notamment des dispositions des articles L101-1 et L101-2
du Code de |'urbanisme) et des documents supra-communaux en vigusur,

Il est précisé que le PADD fait I'objet d'un débat au sein du Conseil Municipal mais, qu'a ce

stade de la procédure, il n'est pas soumis & approbation.

Il est donnée parole & NMme NITSCHKE, représentante du cahinet SYNTHESE
ARCHITECTURE, qui accompagne la commune dang le cadre de la révision du PLU. Celle-ci

fait une présentation générale du PADD.

Il est rappelé Marticle L.151-5 du Code de Purbanisme qui précise notamment que le Projet

d’Aménagement et de Développement Durable

(PADD)  définit:

1* Les orientations générales des politiqgues d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de
paysage, de protaction des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de

Remise en bon état des continuités écologigues ;

2" Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les
réseaux d'énergie, le développement des communications numériques, ['éguipement
commercial, le développement &conomigue et les loisirs, retenues pour l'ensemble de

létablissement public de coopération intercommunale ou

de la commune.

3° Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre

|'étalement urbain.




Apras loz premidgres étapes do la révision qul ont consisld en 'Stablissement o'wn diagnostic,
de réunions de travail, e PADD présenté comporte & grands axes stratégiques permeliant de
dégagar & grandes onentations & savoir:

- Axe 1: Cadre de vle et protaction patrimoniale {(Maintenir la gualité du cadre de vie}

- Axe 2 Populstion et habliaf (Maintanlr la crolssance démegraphigue}

- Axe 3 Economie (Préservar et soldenir Factivité sconomigus)

- Axe 4 Développemant durable (Poursuivre les actions en faveur du développement

durakle)
- Axe 5 Déptacement {Améliorer tes déplacemants).

Les &lus sont Invités & débattre & la suite de chacun des axes et orlentations présentés

- Axe 1; Cadre de vie et protection patrimoniale (Maintenir la gualite du cadre de
via)

Los &lus ont déhatiu, les remarques suivantes ont &t émises :
- imporance de préserver le paysage agricole tout en permettant évolution des
axploflations,
- Une attention doit &fre portée sur Pardificlalisaflon des sols ot son impact sur fe

ruissélement des eaux,
- ba préservalion des espaces boisés classés est knpodants. Méanmeins se pose fa

problématiqua de lewr entretien, Cerfalns ne relévent pas lotjours d'un el classement
ot mériteraient un enfretien pour les préserver eh tant gue tels.

- Certaines unités foncléres, en zone A actuslfement, terres agricolss sont des terres
pauvres et peu exploliées ou exploitables. Far exemple, le Haras des Chitellars n'est
pas un plateau agricole mals une « forme » agricols.

- La commune dispose de nombreuy espaces boisds qui actuellement font f'objet
d'abattage d'arbres dans e cadre de constructions édifiées suite & divisions de terrain.
Le sectaur du Bois de Boulogne pose notamiment quastions. Dang cas socteurs bofsés
mais noh classas paut-on imiter les divizions et dohc les consfructions afin de préserver
les lielix de Fabattage d'atbres 7

Ces points feront Fobjet d'une réffexion en concertation aver fes services de Fétarl et fors de
Pélghoralion du réglement et du remaniement du zonage,

Dans leg espaces hofsés non cofasses que F'on souhafteraif présarver, un zonage diffdrent of un
réglement plus souteny (fnferdictions de cerlaines consfructions, extensfons fimftées) pourralt

parmelire d'apporfer réponse.
- Axe 2 : Popuiatlon et habitat (Maintenir |z croissance démographlgus)

L'mxtansion pour fa Méréviliols exst classde dans ks catdgorie « hameau et village » Ui autorise
5 % d'urbanisation de |la suface existante solt pour Le Marsvlilois 8 hactarss.

i convient de préclser que les superficies des terralns dans ces sscteurs A ot N qui depuis 2012
ont falt I'objef de construstions ayant pour destinations aubres gus celles en lisn avec le secteur
agricole et naturel devront étre réperforides, chiffrdes ot dédultes des B hectares otverts &

I'urbanisation.

Les élus ont débattu, les remargues suivantes ont 6té émlses :
- Concernant le renouveliement uriraln par la réaffectation de bltiments sxistants, I

corvlent de supprimar les farmes « angiehne » polr B gendarmere encore en
fenctionnament el « anclen » pour le centre de secours, kil auss] totfours en fonction,

- L'EHPAD du Tournebride et Fanclenne coopérative de Saint-Aignan sont également des
btlimants faisant partiee des baliments qui pourraient &fre rbalfectés.

Maodiffeafions seronf apporiéos



- Axe 3 : Economie (Préserver et soutenir I'activité économique)

Les élus ont débattu, les remargues suivantes ont été émises
- Dans le cadre du développement touristique: ajouter la création de parcours
thématiques de découverte du patrimoine local du Mérévillois « pays d'art et histoire ».
- Deévelopper le tourisme « local » de fagon & relier découverte du patrimoine local et
développement économique
- Pour le développement économique, il est essentiel de permettre une extension de la
zone d'activité industrielle.

Modifications seronf apportéas
L'snveloppe de consommation de nouveaux espaces est de 8 heclares. De cette enveloppe

devra 6fre déduit les surfaces déja consommées depuis 2012. Une grande partie de cette
espace sera consommée par le projet de développement du secteur Jardins de Saini Pére
(logements, gendarmeris, caserne des pompiers). L'extension de la zone industrielle ne pourra
se fafre que sur le résiduel. Etant entendu que I'enveloppe de consommalion d'espaces ne

pourra élre dépassée.

- Axe 4: Développement durable (Poursuivre les actions en faveur du
développement durable)

Les élus ont débattu, les remarques suivantes ont été émises
- ll est demandé que le point 4.3 concernant la transition énergétique soit incrémenté par
des dispositions sur la lutte contre les ilots de chaleur (moins d'arlificialisation des sals,
d'anrobé noir et plus de végétaux, d'espaces verts).
- Les élus relévent 'incohérence entre les directives de limitation de la consommation de
nouveaux espaces et l'obligation pour les communes de construire des logements

sociauy.
Modifications seront apportées
- Axe 5: Déplacement (Améliorer les déplacements).

Les élus ont déhattu, les remargues suivantes ont été emises :
- Des voies partagées sont en cours d'aménagement sur le Mérévillois.
- Le vélo-rail ne doit pas figurer parmi les alternatives au déplacement en voiture ou a vélo

mais figurer dans le développement tourlstigue.
- Plusieurs sentes, passages, cheminements et escaliers permettant de se déplacer plus
facilement & pied sont & réhabiliter (exemple du chemin des Larris).

Modifications seronf apportées
Lors de ce débat a également &té évoqué le volet sécurité qui n'est pas abordé dans le PADD,

L'aspect séeurité (voies, aménagements et constructions etc..) sera traité et abordé par et dans
le réglement du PLU.

Les élus ayant débattu et n'ayant pas d'autre remarques, Monsieur Le Maire cldt le débat.

Joint & ce compte-rendu du débat sur le PADD, le support de présseniatich elabope-par le cabinat
d'étude. - :
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
Seance du 25 JANVIER 2024
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MN® DEL-2024-002

ARRET DE LA REVISION GLOBALE DU PLAN

Dale d'aflichage de la LOCAL D’URBANISME (PLU) ET BILAN DE LA Date d'affichage de la
gonvecalion CONCERTATION delibération
100152024

Secrélaire de séance

L'an deux mille vingt-quatre, le vingt-clng Janvior, & vingt heuras, ls Consell municipal, legalement convogud,
Mme Maria RODRIGLIES s'asl raunl & la Mairie de Méréville — Le Mérévillois, en séance publigue, sous |z présidence de Guy DESMLURS,
DE FREITAS Maire

Présentle) Excuse(e} Absent(e) Pouveir &

CONSEILLERS Guy DESMURS

Sylvie VASSET
En exercica : 23 Christophe BANASFEWSK]
Présents : 17 Daniglle BROYARD
Feprésentés ; 2 Gadl CREVEAL
Excusés non représentés ; 4 Beénadicte VALISSARD
aolanls @ 19 Jean-Pierre DUBCIS

Sarge BEAUNVALLET

Jacgueline BABILLOM
VOTES Bernard PQINTEAL

Michel DELATOUCHE
FOUR ; 19 Béalrica DAUBIGNARD
CONTRE : 0 Félix SANCHEZ
ABSTENTION : 0 Philippe VIETTE

Patrick THUILLIER

faria-Christing MOTCHOULSKY

Valérie DUSSAUX

Bermard BORDIN

Mathalia BESSE

Maria RODRIGUES DE FREITAS

Olivier BARBEROT

Anne TAGOMNE

Bapliste BOUDET

0o

Pouvoir & Mme VASSET

Pouvalr 4 Mme DALUBIGHNARD

< N0-0O00000O040d0

et e e e [Je e[ttt [J
O-000000000000000000000

VU le Code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L5211-1 a L5211-6-3 et L5214-
16 ;

VU le Code de ['urbanisme, notamment les articles L103-2 & L103-6, L104-2 & L104-3, L151-1 a L.153-30,
R104-1 et suivants, R151-1 et suivants, R153-1 et suivants ;

VU |e Code de l'environnement ;
VU le décret n®2023-195 du 22 mars 2023 portant diverses mesures relatives aux destinations et sous-

destinations des constructions pouvant étre réglementées par les plans locaux d'urbanisme ou les
documents en tenant lieu et entré en vigueur le 1% juillet 2023,

VU le Schéma Directeur de |a région lle de France approuve le 27 décembre 2013 ;

VU les lois SRU, ENL, Grenelle 11, dites Duflot, MAPTAM, ALUR ;

VU le Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Méreville approuvé le 03 février 2011 ,

VU la carte communale de la commune déléguée d'Estouches approuvée le 15 décembre 2014 ;

VU larrété préfectoral n®2018-PREF-DRCL-500 en date du 28 septembre 2018, portant création de la
commune nouvelle Le Mérévillois ; 3



VU la délibération en date du 09 octobre 2019 prescrivant la révision globale du Plan Local d'Urbanisme
(PLU) sur I'ensemble de la commune nouvelle Le Mérévillois et fixant les modalités de la concertation ;
VU le débat sur les orientations générales du projet d'aménagement et de développement durable tenu en
séance du Conseil municipal le 10 février 2022 ;

VU I'évaluation environnementale réalisée dans le cadre de |a révision globale du Plan Local d'Urbanisme ;
VU la concertation, menée pendant toute la durée d'élaboration du projet et conformément aux modalités
definies dans la délibération prescrivant la procédure de révision globale du PLU ;

VU le bilan de |a concertation annexé a la présente délibération ;

VU la note explicative de synthése, transmise aux élus par voie électronique ainsi que la totalité du projet
arrété et le bilan de la concertation ;

VU lassociation des personnes publiques associées fout au long de I'élaboration du projet ;

VU le projet du PLU annexé (sur support numérique) a la présente délibération et les différentes piéces le
composant, notamment le rapport de présentation, le projet d’'aménagement et de développement durable,
le réglement, les documents graphiques et les annexes, établis sur la base des enjeux mis en évidence et
en conformité avec les différents cadres réglementaires s'imposant au territoire ;

Le Maire informe le Conseil municipal :

Que par delibération en date du 09 octobre 2018, il a été prescrit le lancement d'une procédure de révision
dlobale du PLU.
Que les objectifs poursuivis par la collectivité étaient entre autres ;

- L'élaboration d'un PLU s'appliguant a la totalité de la commune nouvelle Le Mérévillois,

- La prise en considération des nouvelles lois et réglementations notamment environnementales,

- La volonté de faire émerger une urbanisation moderne, intégrant les valeurs de diversité urbaine et
sociale et de qualité architecturale tout en prenant soin de ne pas altérer la qualité des espaces
paysagers et de garder le caractére rural du territoire communal,

- La volonté d'un aménagement portant sur l'activité commerciale et économigue supplémentaire
notamment en centre-ville,

- La volonté de proposer une offre de logements diversifiés au cosur de ville et dans les secteurs a
dominante d'habitat collectif en offrant une densité de constructions maitrisée et de lutte contre
I'étalement urbain.

CONSIDERANT que ces objectifs s'appuient sur quatre principes généraux gue son l'équité sociale,
I'approche environnementale par la préservation des ressources naturelles non renouvelables, la limitation
des impacts agressifs et 'application du principe de précaution subordonné a I'application des lois ainsi gue
Fintreduction maitrisée d'une activité économigue permettant de mieux tenir compte des colt sociaux et
environnementaux tout en préservant le cadre de vie des habitants,

Le Maire informe également que l'arrét du projet doit faire état de la prise en compte du décret
n°2023-195 du 22 mars 2023 et entré en vigueur le 1% juillet 2023,

Décret portant sur diverses mesures relatives aux destinations et solis gEBhations des chngtructions
pouvant étre réglementées par les plans locaux d'urbanisme. Le projet duj PU a‘,‘[rﬁtiﬁ}lili
destinations et sous destinations, le conseil se doit délibérer,
Décret instaurant I'ajout dans |a liste des annexes des plans locaux d'
notamment ;
- Les périmétres ol la pose de cldtures est soumise a déclaration préalable,
- Les périmétres ol le ravalement de fagades est soumis a déclaration préalable,
- Les périmétres ol le permis de démolir a été institué,

Sur le secteur de Méréville, il conviendra de délibérer pour l'instauration de la déclaration préalable pour la
réalization de ravalement de fagades (Le conseil ayant déja antérieurement délibéré pour Finstauration du
permis de démolir et la déclaration préalable pour la pose de clétures).

Sur le secteur d’Estouches, aucune délibération prise a ce jour, il conviendra en conséquence de délibérer
pour l'instauration de la déclaration préalable pour la réalisation d'un ravalement et la pose de clétures ainsi
gue pour 'instauration du permis de démoaolir ;

Etant entendu que ces délibérations, concernant la prise en compte de ce décret n°2023-195 du 22 mars
2023 et entré en vigueur le 1% juillet 2023 ef les obligations qu'il impose, seront annexées & la présente

délibération. i



CONSIDERANT que les orientations du projet de révision globale du Plan Local d'Urbanisme sont
conformes aux objectifs annoncés ;

CONSIDERANT que ce projet est prét 4 étre transmis pour avis aux personnes publiques qui ont éte
associées 4 sa révision ainsi qu'aux communes limitrophes et aux é&tablissements publics directement

intéressés qui en ont fait la demande ;

Aprés en avoir délibéré, le conseil municipal, & I'unanimité :

- CONFIRME que la concertation relative & la révision du plan local d'urbanisme s'est deroulee
conformément aux modalités fixées par la délib&ration du 09 octobre 2019,

- APPROUVE Ie bilan de la concertation, tel gu'il est annexé a la présente delibération ;

- CLOTURE la concertation ;

- TIRE LE BILAN de la concertation et arréte le projet du Plan Local d’Urbanisme (PLU) tel qu'il est
annexé 3 la présente délibération (sur support numérigue) ,

- DECIDE de soumettre pour avis le projet arrété de révision globale du PLU aux persennes publiques
associées et autorités compétentes et & l'autorité environnementale ;

- AUTORISE le Maire & prendre toute initiative et décision pour poursuivre et finaliser la procédure
d'adoption ;

- DIT que la présente délibération et ses annexes ainsi que le projet de révision globale seront notifiés
pour avis aux personnes publiques et organismes associés a son elaboration vises aux articles

L132-7 et L132-9 ; L153-18 et L153-17 du Code de l'urbanisme, ainsi qu'aux autres personnes dont
l'avis est requis en application des textes ;

- DIT que la présente délibération sera jointe au dossier d'enquéte publique ;

- DIT que cette délibération sera affichée en mairie pendant un mois.

Ainsi fait et délibéré, les jour, mois et an que susdits et ont signé les membres présents.

Le Mérévillais, le 29 janvier 2024

La présente délibération, transmise au représentant de I'Etat, peut faire I'objet, dans un délal de deux mois 3 compler de sa notification, d'un recours
contentisux auprés du Tribunal administratif de Versailles ou d'un recours gracieux auprés da la collectivité, &tant précisé que celle-ci dispose alors
d'un délai de deux mels pour répondre, Un silenca de daug mols vaut alors décision implicite de rejel, La décision ainsi prise, qu'ells soit expresse
ou implicile, pourra elle-méme &ire déférée au Tribunal administratif de Versallles dans un délai de deux mols, Gonformément & aricle R, 421-7
du Code de justice administrative, la délal de recours prévu est augmenté d'un mals pour les personnes qui demeurent an Guadeloupe, en Guyane,
& la Martinigue, & La Réunion, & Saint-Barthélamy, 4 Saint-Martin, 4 Mayolte, 4 Saint-Plerre-st-Miquelan, en Polynésis frangaise, dans les lles Walls
&t Fuluna, en Nouvelle-Calédonie et dans les Terres australes et antarcliques frangaises. De méme, le délal est augmenté de deux mols pour les

persennes qui demeurent & 'dlranger.
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Date de la convocation

10101/2024 _DELIBERATION COMPLEMENTAIRE DE LA N BEL-2le4:00)
- REVISION GLOBALE DU PLU APPLICATION DES ,
d'affichag

i [ NOUVELLES DISPOSITIONS DE LARTICLE b LACKERRR I8-0

R.151-28 DU CODE DE L'URBANISME
100012024

Sacrétalre de séance
L'an daux mille vingl-quatre, le vingt-cing janvier, & vingt heures, le Conseil municipal, 1&galement convogud,

Mme Maria RODRIGUES s'est réuni 4 la Mairie de Méréville — Lo Mérdvillals, an séance publigue, sous [a présidence de Guy DESMURS,

DE FREITAS Maire
Présentle) Excuséfs) Absent(e) Pouveir 4

COMNSEILLERS Guy DESMURS il O [l

Sylvie VASSET o O O
En exercice ; 23 Christophe BANASZEWSK| L [ O
Présents : 17 Danlelle BROYARD O ] O Pouvoir & Mme VASSET
Représentés : 7 Gagl CREVEAL ] | O
Excusés non représentés : 4 Bénédicte VALSSARD ¥ O O
Votants @ 19 Jaan-Pierre DUBOIS v ) |

Serge BEAUVALLET i O |

Jacqueline BABILLON O O O Pouvalr & Mime DALIBIGHNARD
VOTES Bermard POINTEAL Y O O

Michel DELATOUCHE A O O
FOUR : 18 Raatrice DALBIGHNARD ¥ E| O
CONTRE: O Félix SANCHEZ O || k)
ABSTENTION: 0 Phillppe VIETTE y O 0

Patrick THUILLIER | O

MMarie-Christine MOTCHOULSKY O O )

Valérie DUSSALY O O +

Bornard BORDIN ] O |

Nathalis BESSE v 0 "}‘}?

Maria RODRIGUES DE FREITAS 4 B %

Olivier BARBERGT gl‘i Y 4 N

Anne TACONNE N -f.‘f;;;. e ™

Bapliste BOUDET T N : g ™

i .._"‘\f." ki 2
. »?::‘ .
VU le Code geénéral des collectivités territoriales | ‘\\0

VU le Code de l'urbanisme, notamment les artlcles L153-14, L103-2 et. 11.‘15.3—3 et notamment 'article

R.151.28 ;
VUla dellberatlc-n en date du 09 octobre 2019 prescrivant la révision générale du Plan Local d’Urbanisme et

précisant les modalités de concertation de la révision du PLU ;

VU le decret n"2023-195 du 22 mars 2023 et entré en uigueur le 1% juillet 2023, portant diverses mesures
relatives aux destinations et sous-destinations des constructions pouvant étre réglementées par les plans
locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu ;

VU la délibération du 9 mars 2021 précisant les objectifs poursuivis pour la révision générale du PLU a

savoir

- L'élaboration d'un PLU s'appliquant & la totalité de la commune nouvelle Le Mérévillois,
- La prise en considération des nouvelles lois et réglementations notamment
environnementales,



- La volonté de faire émerger une urbanisation moderne, intégrant les valeurs de diversité urbaine et
sociale et de qualité architecturale tout en prenant soin de ne pas altérer la qualité des espaces
paysagers et de garder le caractére rural du territoire communal,

- La volonte d'un aménagement portant sur I'activité commerciale et économique supplémentaire

notamment en centre-ville,
- La volonte de proposer une offre de logements diversifiés au coeur de ville et dans les secteurs a
dominante d’habitat collectif en offrant une densité de constructions maitrisée et de lutte contre

I'étalement urbain.

CONSIDERANT que le décret n°2023-195 du 22 mars 2023 et entré en vigueur le 1% juillet 2023, portant
diverses mesures relatives aux destinations et sous-destinations des constructions pouvant étre
reglementées par les plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu, prévoit notamment les

mesures suivantes :
- L'sjout de la mention du seclteur primaire dans la destination « autres aclivités des secteurs

secondaire ef tertiaire » ;
- La modification de la liste des sous-destinations afin de créer une nouvelle sous-destination « lieux

de culte » dans la destination « équipements d'intérét collectif et services publics » ainsi qu'une
nouvelle sous- destination « cuisine dédiée 4 la vente en lighe » dans la destination « autres activités
des secfeurs primaire, secondaire af fartiaire » ;

CONSIDERANT que le projet arrété de révision globale du Plan Local d'Urbanisme utilise les nouvelles
destinations prescrites par le décret n°2023-195 du 22 mars 2023 ;

CONSIDERANT gu'en conséquence il convient de délibérer ;

Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal, a 'unanimité :
- CONFIRME la volonte d'introduire ces nouvelles sous-destinations dans le réglement du PLU ;
- APPROUVE cette décision ;

- DIT que cette délibération sera affichée en mairie pendant un mois consécutif.

mbres présents.

AR,
3 J'?fpﬁ‘ S

Leﬂgré lois, le 29 janvier 2024
¢

> t_r tt) onforme,

”"l.u.

La présente délibération, transmise au représentant de FEtat, peul falre 'objal, dans un délal de dewx mois 4 compler de sa notification, d’un recours
contentieux auprés du Trikunal administratif de Versallles ou d'un recours gracleux auprés de la collectivité, étant précisé gue celle-ci dizpose alors
d'un délal de deux mois pour répondre. Un silence de deux mois vaut alors décision implicite de rejel, La déclsion alnsl prlse, gu'elle soit exprasse
ou implicite, pourrs alle-méme &lre déférée au Tribunal adminisiratif de Versalles dans un délal de deux mols, Conformément & l'article R. 421-7
du Coda de justics adminlstrative, le délai de recours prévu est augmenlé d'un mels pour les personnes qui demeurent en Guadeloupe, en Guyans,
4 la Martinique, 4 La Réunion, & Saint-Barthélemy, & Saint-Martin, & Mayotte, 4 Saint-Pierre-et-Miguelon, en Polynésie frangalze, dans les Tles Wallis
et Futuna, en Mouvelle-Calédonie et dans les Terres ausirales af antarctiques frangaises. De méme, Iz délal est augmenté de deux mols pour les
personnas qui demaurant & ['Stranger.
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EE MEREVILLOIS
REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU}
ARRET DU PROJET — BILAN DE LA CONCERTATION

NOTE EXPLICATIVE DE SYNTHESE {non exhaustive)
ARRET DU PROJET
i Darestee qotup PLLET
*  Clest un demument durbanisme opposshie qui dédnit les réglas d'ocousedon of duthisatior des sols de lg
gebarit, 13 volurndtirie, [es distances st hauteurs. ..
2

e run e | aEFrit ies réglas de constrictions, o
L'eet un ol du sarvice publle, destng 3 offric zux Hzbiteris, Fyemins, ermrenriies.,
neEmnant des sones, des emplacemants réservés...

A fadre de vie et des senvicss adaptés 3 lewrs besoins., || dafinge
¥ Clestun pian qui exprime les choix faits et d=s politquas poursulvis Rour metire en ceuvre les grandss orfertations o déve opnement urbain, 1 exprima
I'engagemant de la collectviteé pour izs dix prochalmes armées notemment en matisre dEquiliare démographique, de dynamisme gconomique, de conditon de
stetiarnement, de préservetion des espaces naturals, de [utte contre |es nuisances ef palutans, ds promotion du pattimoirs edstant .

2. Pearqued i révision globale du PLU ? Le PLUY 2 48 approwvé e 02 $dvrisr 2011, Sa révision ast nécassaire, pour
=
5=

Intégrar e tertitaire d'Estouches couvert par e carte cormmunste,
B

Int&grer a3 dvolution [egislatives (lois &itst Grenelle If, Duflot, WLAPTAM &t AL Ell

Frendre en compte |38 documents sUpre-cammunasy gxlstarts, not@mment ie Schéma Directenr de fa Region la g
Urbain d'liz de France {PDLIEL, & Schéma fdgional de Cohérones Eeologique [SREE), la Schdma Régional o ™

= France [(SDRIF), |e Plan de déplacement
Habit=t et d= I"Hébergement [SRRE)
Les princpales Stapes ant 44 les suTvantas -

*  Réliberation de prescription - déibéadon du Congail municipel en dat

& 02 actobre 2019 (pfichage en Maivie pendant 1 mois et difusion dans |e jowmal
Farisian » e 28 farvder 2020 et dans ia Mag Merévitinis 2020),
¥ Déhat sur les orientations du Projet FAmdnagement et de Devela ppement Durakles {PADD] @ Conseil muricipal di 10 féurier 2072 ;
a3 »  Des réurions spécifiques ont zusst eu lley svec les Peroonimes Publiquas Asscciées [PPA) 3 chaque Stape Imporants de la precédure, Réunlans <u
— Apvermbre 2021 et du 15 novernbre 2023, .
= (1> ArEt du projet: 25 pnvier 2024 | Consall municipal).
= P
— =
et Wdsarrte procéuure & nécessité un trevl techiigue importamt aver de nombreuses rURons de la
o
.nu._.r._.m._._ sitdn giobale dur PLL

[Te TG Imenaenes |

eommission municipnle ad koe créde spécfalament P fe

wabin,




¥»  Reunion publique ou 2% novembre 202
#  Exposition : perreznente et évelutive en Mairta ot an Ggne : & partir du mols de aovembre 2021, présentation de pannasux dexposition Presemtant une
synthasa du diagnestic communs| ¢ da Fatt initiz] da Vermvironmement ainsi cue tes grandes arientatdons du BADD (Projet deménagement et de Dévalopremant
Curshles). A partir de novem bre 2023, alout des panneaux deposition présentant vne syTibése du projet de zorage e des grands {2t 4u regierments zone par
zone Fingt que des outils de protecdon du patdmoine netural st du ratrimoing has,
P Comrmonicatfon [ Ioformation :
- Pl Mévévillol n"15 d'octobre 2021, e MAG 2028,
- Pannesux [uminaux,
-  Pannezux daffichage cormmenzux,
- Affichage dans les lisue: frdouentss {commerces, salle dos fBtes, droles. ),
= Wise en lighe des documents sur be sie internet de la commums durant talies les Stapes &
-  Brochore diffusée an 7023 cher Fhabitznt présentant lz procddure de révisian d'un BL
réglementsires.

¥ Registre mis en plate permetiant Pexpression des hahitests,

Bishoration St projet de révision glokale du bLeL,
U les objectifs poursuivis e las principaux docurments

4. Lazuite de |z procédurs aprés Faredt £u PLU est Iz suivarte =

¥ Consultaticn des Personnes Publicues Assecides — dyurde -3 el printerrss 2024
®  Engubte publique - durds: 1 mols [fin de Féss Z0za)
¥ Le profet de 2L, modifié le cag Schéant pour tenis carezee des abservetions formy

i&es par o5 parsonnas publicues sssociées, da collps formauléas durent
Fenquita, oy encore des eandusions du commissaie BrruEtELT, &

era enfin aparouve par le Canssll imunicipal [septembre —sctobra 2024} et publie,

5. 2= composanzes d'un FLEL

Rappart de présencatian,

Plan dinménzgement ot de Développemers: Durakbles [PADTY,
Grientations dameénsgement et £ Pregrammation JOAR),

Réglements Sorit et praghlaus,

Dag annaxes Eorites 2t grachigues (par exempiz un vlan des serditudes._ |

R

doeiments g




Tous fes decurmants cempasants l2 PLU s'aHiculent entre s et présentent snsershle des Sléments fectue's et prospectife comme = développement

démuogrephique at

les dynamigues éconemiques, les centrzinies supracammunales qui s'Trmpese 3 la commune {SORIF, le prejet de SDRIF E, [8 SREH, le PLH (20 cours), le PRUIR..)

Ces Slémants &t oes contraintes almen*teEnt i= réflexinn et d&fnizzary

E.

vor Y W

Le parti pris d'smenagemernt urbaiy diabis,

Les orientations progrartmatigues thematiques 2t sectorizlies,
Une carve des destinaons générales dos sels,

Lne regle éorite & formzlisée des droits & constriire en zone.

Dbacti®s pororsuivis dans |e cadre d2 (8 eBvision du PR

v oY

L S e A A

Matriser |'duointion urbaine de Merfville ot d'BEstouches dans | cadve S'une lagighe de prodet conciliant (e respest de son patrimoine PEvSIEEr 2
srchitectural @irsi que de "emironnetrant, & mzinkzn £2 1a qualité de vie et U'ésullThre des quartiers,

Pramuounir des extensions urhaines en particulier en faveur de 'habitst er continuité du Sesu urbain existant sux fins ge permetdre yne gestion BCanome
da Maspacea.

Favorizer lz dhversité de Fhabitet en développent las perseactives da logement sosial.
Constituer progressivement des riserves fonsisees sux fins d'Btre en mesure de répondre & Serme aux bescins en [ogements 2 venin
Aenforcer Fapprache gualitesve du développemert communal (émergences de novvelss sdgencas dans fe cadre du développement dursble).
frendre gr compTe dzs prohlématigues de déplasemant tant #n matidre de circuiator agtomebile, de dreulations Coluces que de fransports & SOMmin0n.
Favitalser gt dévelonoer 18 centre-vile of d'sumres secteurs denses en termes de pavsage urbals en randant construstibles les petites pereefies.
Dyamiselat-ddelopper los corsmearcas st |'ensembie ¢y t2rritoire communal gt réfléchi- sur la logeifsation des ectivitds eonamigles.
i ..nxac?_,m [z poftigque de construction d'éguipements publics culturals, sportifs ou adiministrati®s mis & disposition des hakitants,
rARer las ploblematiques réglementairas ot zraphinques constatdes lors de Mnstruction de certaines demandas d'sutarisaXons Fyrbanisme.

oy
LLr
v




. SYNTHESE : TRADUCTION DES DBIECTIFS - MOMFICATIONS ZONAGE ET REGLEMENT
it conviendrs de consubber Vintseralics dy projet arrEtE trensmic sous forme numérigtea}.

(Zones

DBIECTIFS

WCDIFICATO NS ZONAGES

MMODIRICATIONS REGLEN ENTAIRES

! LA noyaux endens et
agglomerds ranstitués
Lar ie < Vieux Jourg » of
par & SEint-Pére »

= Zenfurcer lathacivitd, | cohésicn
le dynaraisme de cethe zone lida & son careoare
rmutifanetionnel.

*  Malntenir "aspect trafiticnnel de catte
Fefiie ancizrne du territoire en permettant =
rehabiftation du patimoine existest ot |z
réafizztion de mouvelles constructions sens
. bovleverser [z movphoicgie zéndrale dae

Zene glabalarent reconduits dars teg Erandss
Yirritzs.

* L2 parve B odu Vs Sourg est

reciassie en 2one LG 657 oo tecseur ne présente
pas de caractfnstiques centrales, nefammant
BN termnes de dengité Al aol,

* Instauradon de lindaires de protection
f&s canmarces

*  ingtavraticn d'une hauteur mavimals sur toute lx
zome Fel+C et 7 3 Mégout, adantde & 1g reatis sy ’rrain

® BO% Jemprise au sof

F  BO% der espaces libtes devrom: Sire eliet g'un
mwaitement végdtzl oy Stre compasss  Ze matdrialx
rermeshias

[

e

Yacole &lémentalre de

de [ngzements coilactfs,

waboros &t un bE¥ment

sedmur communal gui accueile du logement
moliectit

v Lgule Elémentaire de Leporde ¢
raslasse en zone deguipements UL

St

& Protection des commarces
RoyYELEy Anciens,
#  Déterminstion de i hauteyr maxtnale BA3+C e 12m
e Emitrophe du Weus & Fézout
1 -
i Bourg  shug rue  de . _ \ - F  35% demprize av sol
; . R Tl te mali o
 Chastres, oo accusille = Présarver la diversite résidentielis da ra

25 % de {2 surfacs totmle de Punite foncidre, hars
stationrement et sccis, devra Taire Fobiet d'un wraitement
heysafer soit vigdtal salt mindrel, mais lefsent les estx
sluviaies Finfittrer dans e sai.

UE  zecteur oncupe
;. pHincipalament nar de
Fhabitst  zncien gt
scUvert defype rury,

———

+  Praseprvar Fambigrice rurale
*  Préserver [z marshalogie génémle

+  Permetre les extensions de facon
Fraitriséa,

e Inidpretion de |z ﬁm&m Est o Viewx
Bewurg,

= latégraicn de 1z patie sgplomérde
arcienne &t & caractire rurs? d*Estouches at dy
Fetit villizrs,

* Redassamert on o zone Ul sas
lcttssaments Stids 3 YOuest du seeteor du
Fouraeau ot d 'Est du secterr da Glaie

® Reclzsseament e zone UE des parceiles
ciassfes 20 PLUY artérisur on mone US a niveay
du sectenr de Sourcelias,

+ Reistigration des parcelles & usage
sgricola en zone A situdes dans 3 condiuits Su
platezu agricole av niveau du bamesu de
Martrez:).

* JGintegre vne zone USa sur e sectayr
de Ia eamuse pour favariser la protaction de son
coeLr o',

¥ Haut2ur maximate Re34C-10m 3 Iépot

F  Emprise gy so! 0%

* mpiantadions per sapport sy Foites SEpEratives -
Al-daly dz 12 bands ¢es 33 M, mesutée 2 sarfr de
Ialignement, fas constructions seront implartdes en retralt
par rappert aux limtes séperatives (Hf2 sans Ste infrieur 4
5. Sans vues M7 sans dtre inférieur & 3m}

¥ 50% des esczces libres devrent faire Fobiet dun
irsiternert végdtsl ocu Ere CAMpoEds  de  matériacw
pértnéables
Secteur UGa implantation des constructons dans une mande
wonstrusible de 25 meges de largsur 3 compier de
‘lignement. Au-deli de f2 bands des 25m sauiss soms
JuTerizaes las extansions Emitdes des habitations existantes e
les annexes (1 soile fois & |z date d'spprobation du P,

cubimy

¢ %




AOTES DEITCEIRS ! MDDIECATONS ZONASES RTOCIFICATIONS REGLEVENTAIRES
ba zana f20t Fohiet dextensions :
) ) + irtégre des lotissemonTs situés & Fgest du
= Presetver  Tambfance  résidentielle

E U

- werdoyants.
guamiers _— .o
ravilonnalres  de 12 = Fréserver lz marzholegia générsle des
} quartiars.
SOMMENe, . o
« Réguler 1= division parcallaire.
* Permedre los extensions de wanlére |
! maibrisde,

paysagére notammnent celle Sef ceurs Ak

Glalre

secraur da Coursellas,
Elle intSgre dean: casteyrs ;
{Ha:
anglens dit Petit Parc et du Sofs de Boulogne,

Bande constructbla eomprise entre Sm et 25m.
UHb : secteur dans leguel 2 dengité a5 shes
élevie du fait d'uy parcellgire gy,

secieur du Fournesy &2 & PEet du sectayr da

imiepre des parcg|les sltuée: =u nivesu du

las deux iotizsemenis pavilopngires :

*  Pétermination de la hauteur maxitmals B14C gt 7m 3
['EgaLt

¥ 10 pourlas sguipements collectifs
F Emprise ry sal UH - UHa 30%  UME $0%
F  Egwnces verts UH — UHB 309 /g 50%
> Dnplartetion [ voles @ sacter: UE ot UHD rece! de S
rinlimum
¥ Secteur UHa : Bande constricdols comprise ertre S5m
&t 26m. Au-deld 2z [z bande des 25m seulas sont autoriséos
lag xtenslons limitees fec habitations existartes 2t les
annexes [20m? de 5P - 2 seule fais & ia dats dapprobetion du
B .

¥ Haoteur Ui-

i sertaurs deoncmiguas |

+» lotiser Factvitd sconeminue.

. Poaursuivre

de |z comimuge

eftactivite en  termes
(emplois

sm & Fagaut fUla 10
T demprise su sal au ligy de 503%

50 % des marges de recul par repoert sox voies en
BEDECOE VETES (hacsessinles aux vehicules.

B

& labre s hawietize/d wlaces de stationnement
. . - L=t A s :
Crzaton de secteurs Wa intégrant ¢ m\m_w._._m_sum_._.mmurumn_wammﬂwa“u m.n_.mn_..m_m n_m. =vm ﬂ_mJ,,nmm
Le sumarmerche, magasin Ce bricclage, Matelier ‘ _mu _.m__.._ m._n.._...,n. e #'as (&cran paysager en bordure
m___m +  PErennisar la péle commerria de réparstion automeokile (achiellernent dasse mmwn. 1__w baceiep] d hahitat an % et ez
= »  Pérenmizer iz voczton économigus an zome UH), [atelizr de métz Rarie. . ARETCCon des Eh Ron fies @ Tauiits,
il I s s oo hebersement hbtelier &t icurisiyue, éguinermnsents [sallas
= v Vailler § fa vEgstalisation ) '
; &l —~ 13 sport.) 2n UL, resacration
1 g = ¥ En Ulz Interdicticn des z2ctivitds des  sectedrs
St o= M. sacondalres et tertizires (indysirie, bursarry, entrapdtl.
ot ) P Habitats fidzs 3 Yactvitf [oprdienpepe) I00m* de
=il Ml surfsce plancher
M.w| s Mzintenir unz offre d'équipements et ® Matteur maximzle des construction 14m au fftage
u% services sublics sjustes aux Besoms de [z ¥ Pasde limitatiar de Farmprise au sol
L correspon = | aapisation = Lzzpne UL = 26 egmandie cour intégrer *
secteurs d'aguipaments =  Permetire Févohiion dzc sectours
o Imbérds caliachf, @'Eauipemaents dans U aatexte de crolssance

démcgrashigue of faire fam au viglllisszment
| strocturel Ze la population gn slace

I'tcolz dlémantaire de Laborde & la station
d'émyration actualizment classez gn zone NSE

dans la mesure du possible, rester perméables.

Consenation maximim daes plantations existantes. :
*  Espaces ibres aménagements paysagers & devrant,

¥ Un arbre

stehionnemant

Ze havte Hge pour 4 places de

——Ty,
Moouapa




TONES

QBRJECTIFS

! MODIFICATONS ZONAGES

IMODIFICATIONS REGLEMENTAIRES

1AUa comespond & une .

nne drurbanisation
Tature destinge E]
accusillir Fepération de
S3imt-Fere,

Créer un guartier mixte de demain, malant
logements diversifiss, seEnvices, dulipements

* mrpdiire de |3 mixité urhaise
maltrisés géosraphiquement

¥ Permelne ura intégration dans le !

grand saysage [ocal

® Faire péndtrer e payssge au sein du
prefet

= Encadret le volst envirgnmamental cy
nNRuVEdU guarher

*  Accugdllir en progmmme de motvezgy
Enuipemente  drintérst collectt,  avec
aotamment la ralisation d'un EHPAD, une
gendermerts ot ses logements d= torction,
a830CEs 3 un projet résidentiel sour rermpdir
Fablecdt  de  maintemic  une rolssance
gdmagraphigie et répond@e aux besoins de
tous e matidre de iopement,

= Création dz (s zona 14U couverte par
wne OAP d'une superficie d'erviran § ha

*  les ancienres zoner oy LU, ALUSP of
AU, pentsupprimees | 37 hectores. Cos ferres onr !
SoRNOLE O Stre cultivdes st ent gerds feur
destingtion agricele ou naturefls, ;

¥ Hauteur max'male R4iC at 9
P Polrles petits collectfs ReZC 23 au faizzge
F o mplantstion veite recy’ de 3m de Malienement
Eeceptians sar foites pour les Equipemerts publics.
# Emprise au sal ; 3000
F  bmplantation sur fee limites sdpargfves |atérales au
En ratrait.

¥ En limites de fond, implantation aves un bl oy
mains & mitres, 3 Pexcepticn das consimctone arnexss, gu
PELVERT Btre Implestéss an limite sépaative & condl¥on qua
‘e lindsire 2n limite sénsrmative mechde mas IO métres,

*  30% de la surfece tetels de terrein doft @tre congend
Bf espace bre perméakle ot fire Febjet & aménzgement
paysape,

> Ay meins us arbre & haute tEe par 160 m2 da termain

> les marges de recwi  dolvent recavplr  un
EMBnageriett peysager {ariras de hauvtz tge, plantes
Hrzgrément, pastages delée, |0

P Les gives de stadonnemert extédeur ot (es alldes

2l fattage

- SETONY traithes avar des metérjaux permésbles
& Hautaur das corstructians 14m & Fégnut
: _ P 70 d'emorise 2u so)
» ltnalantation / viies - 5m
’ = Renforser et veloriser [atractvisé #  Implantation / Emites S
; doonemigue du tarritoiee, ! P Merdicton des habitats non [fée A lacvizd s
| 1als Fone ©  Polscivre  stroctivitd s teres
i Furbanieetion Ature ;

{ festinés 3 scoueilr une
; extension de k& zene
j A Eeiivitds.

d'&malpis

*  FRépondre sux demendes d'extensior
te certaings entreprses présantes dans Ja 2ams
d'eciivite

*  Parmettre Finstzlizfion de noyvelles
ENEireprises

s Crézion de [1 zone 1ALG coguora

gar :
Lrre AP £une suparficie dehviren 2 ha

Mhébargament hitalier ot tapristigue, Enuizemerts (calles
TROTLL] commigrces de bourka

¥ Habimls ¥és & Pactivie (gardiennage] 100m:® e !
sirface plaachar :

¥ 50 % des marges g2 recd par @ppott aux wveies
trafiees e 45paces verts inacteasthles oux vahicylas,

¥ lerbre s waate tiga/a places de Satonnernant

F  Marges d'sciement spéciaie de 10m plartés !

‘sigiement darhres ot hales theran payssger er bordyre

des rone W et A

i




ZONES

OBIECTIFS

MODEFICATONS ZONAGES

MOBIFICATIONS REGLENMENTAIRES

A zonz agricote qoil
cenvizrt de protéger en
rElscn de potantet
rEtonomigue, biolpginrs
ou Econormigite

humides

e Eraserver et vziociser actvitd zgricole
@ Protection <85 Iones  nstureiles

= Rastitier las tames agricomes

= L=x ancfennas zanes o PLL ALLSE Bt
AUl sont redlossées, pour environ 32R4, en
ogricole {fa2 terres ont cantinud & Sire cultivées
et ont gordé leur deskination).

¢ Redassermant en rone agricole des
pareelies an bardure du hameau g2 Montreau
situges dans 13 continuité du platesy : 3 ha.

= Crégion d'un secteur Azh (zones
nzturelles humides A présarver),

¥ les constrictions sutorisdes dofvent Stre Fées §

Fexploitetion sgricale.

® Erprise 3z <ol non Timbée sauf pour habitst i 3
Iacthits — 250m*
Hawieur 2y faitage 12m (exceptions techniguas 14m)
mplantation fveles 1 12m
implantation 3 4m minimur des limites cénargtives.
Implantatien & B du somemat de i3 berge de 3 fuing
Corstrastion dhabitations fides & Pactivits : 250m2 50
En Zome Azh seuis sont 2utorisés les trevaur de

VYWY Y Y

restauTation et réhebbitatton des zones Aurmldes, Ssns porter |

gtteinte 4 1z préssruztion des milleux, les arménagements |

necassaires & la gestdon ou # Fouverture au sublc de cas sjtes

*  Lesprojets €2 sohstriction deivent Stre dardids dans
le szns d'une congervation madimue des Flestatisns
ex|stantes.

N mne nsturelle gutl
comvient de protéger en
raison dg i oaualité da
payssge et SU caraciirs

*  Préserver &t rondorter les espaces
natirels

s Priserver ja réle de lsisics veris de |
cartais sectalss i

= Préserver [es rones humidas

»  Parmziiee des extensiors dmitées, la
rensrucdon [imitée 2annexes deas
nabitations situées dzns [z zane

«  Feclpprement de i@ ozone NI oen Ni

sectewr e long de |2 weitée 35 Sendre pour la
tréation d'un espace de loiirs ver: o'intsrgt
public (instaurstion emplacement raserag)

o Eutension dels zone ps
- proximitE de '0A2 s2int Pérs (pas parcelles
gm@mnrt dans Yanclen FLG e zone ARLSP -1,2ha
resttud]

i = Sur s secieur d'Ecrouches, site desting gy
| TErrEfn de sparis et sur un funcier paysager,

»  le zectayr N2 comespand au Domaine
da Maréville, Insturation de STECAL

* e sectaurs M3 SN ont £1E réajustés &
la Ealité duterrein (zones hurmides &t 537

» Lo secteur M5 comespand =1 secteur do
CAMPINE.

*  Création de sectaurs  Nzh
apticelfzs humides)

[zoTes

®  NL: [es constoctions sutres que celles ées 3
fexpiofiation forestire v sont maforitairement interdites.
Secveur héndficiant <'une protection supplémentaite contra
tout Zdfrichament au titre des Espaces Bolsés Classas (FRC),

¥ ONZoinstaurgdon Se STECAL pour |a restaurstion et la
reconstruction de 35t andene du chitean

B N2 :Sontautorlsdas

-l'extension des habitations exismrtes sams création da

ReAE L IOERMENTT st i 2mprise an 500 nfEHsure & 20mE.

- I constructions dannexes de 25 maximum dfemprise

au scl [cee possibilités mutorisdes 1 fois).
verhs &'intErst pubiic

¥ M5: sont putorisds: dquipements [Szers de loisic
wverts d'intérét putlic / Usménzgament da terrsing de camplng
et de parcs résidentals de Ipisirs (etnprise 2u sal 5%}

> Ngh interdicdon de nouwelles constructons &
I"exception des travauy de resteuration ot do réhabiftation
det zones humides vizart une recanogyste de leurs fonstiang

naturelles, des |Egers ndoassairas § 1a gestion ou 3 Porverturs

au puBlic e ae milieu bumide.

B N4 sont gutorisds les équipements fégers de Toisirs |

das  Eléments gqui I3’
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Z
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=
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2. Capaziéds de déueloppemant actoeies

Apres une Cralssance de [ populeticn particull&remant imporiamtz enire 19568 £ 2007, & commune GU Marvillais 3 conrl emire 2007 et 2013 une stagnadon, puis une
legére inflevion entre 2012 2t 3017,

AlRE, iz commune souhaite relancer de fegan mattrisée a crojssarce démeographique 2u ssin €1 tactitoir
matrisant le cadre de vie 2t Iz consoTamation das espacas foresdars, naturels et agripsles,

Bans e cadrg tlu SDRIF, Le Meréullols epnarient 3 [a sEtSgarie « boures, hamesov et villages », A ce tite, b2 commurs a drei & wne extamsion WrhEine qul ne deiz pas
excecer 5% de |3 surfsce nrhaipa Existante, oo qui resresests mme superficie de Fordre de & heararas,

Far conséquent, ias sones ¢rurkarieaton futere défries dans e précddent BLU, couvrart amvirnes 4% hectares, devront #tra réduites acur tre en confotmits avec as
slrjectiis fwds par is 3DRF,

2. Les mesures enviszgées 3 cete fr. devront dtre prises, gn

“e ces B hettares ont 564 retranchées las tarras s

Feoles, maturelles et forestidres tonsommbes sstimdes par |3 Vite & esviror 2 mectares. Sans [& cadre 4y FrEsent PLU,
Iz comenune dispase 2insi ¢un droit dextension urh

Fine de [ordre de § hectares ¢yl sem utiTss parTopération Saim-Pare (4,5 hectares envirgn

) pour réaliser v srogremme
de reuveauy fquipements d'intérst séndral, aves mavsmment 'z réalisatics d'un EEPAL, d'une nowvells EBngaTmnerie, assnclé & un programme rdsidentel st =ar 'etension
de [a 7one d'ectivitds (2 hectares savisen.

8. logememts—4 OAF & vocation habites

La commune der Mérevillols doit créar des conditions
ia Aégion le-de-Franes,

Le docurment drurbanisme sepérierr Ui im
SUETRentation minimaie de 103 ;

* delz densiié hutnaire,

» dels densité moyenne das espaces dhabitet

feverables pour augmenter son pare réfcantiel 2dn de répondre retamment aux atects di: Schams Directeur Sw

posa & horizon 2030 o' aptimiser son espase vrbanisd, A 'Echete eomitungin, le Rlan Local d'Lrbemisme dott permette vne

Vapplication de cot ohiectif &' optimisation conduit = Ville 2 arvizagar un PLU susceptible de permetirs 1z oréation &
Ihorizen 2020, et d4&furer 21 roins 5 lagements par entre 2014 et 2030, (Vair d-dessnus |e o Etail du caltil.

En 2012 o comitune db Mérdvitlals compte T 541 fogements (spurce @ INSEE] pour 1245 hectares o'gspaces dhaohitet frource
irgements par hectore dhesigr

En 2020, o densite deves siteindre 13,61 Jogaments Parheciare (12.37%1.10) 1l an résulte qua le pere a'hobitat intdgre dons Menvelopne du tissy @ habior de Z022 devro
tre de 1 695 logements (15.614124.5), soit 154 legements supsiémartaires 2n 17 ane (1 695 - igail,

30 moine 154 logemerts srnplémentairee &

CAOE 2002, meit une densis de 12,97




A regard dez disponibllités fancidees limitées, la commune a rénssi & délivrer de nooveatx logements sur le tarri2otre. Ainsf entee 2010 et 2018, 114 lagements emviron
ont £té autorisds sur le terrfioire communat (Seuree @ Siodel soit smviron 39 legements par an ; ¢2 qui monte que fes Sensités gichess dans le PLU répandent
Fabjecti¥ du SORIF.

Pour |z suite et an tanant tompts de |z topographie, 1 & €33 mcensd dans fe cadra das dtides du PLU les regroLrer 2nts de dents creuses snserrées dans un fssy urbain
edstant et Bordéss de reseaux Cet exsrdoe & permis de repérer des fonciers suifisamment Impo

I'erjau d'cpsimizer dau mains 10% los espaces crhanises du SDRIF.

FIENTS DOUr réaliser quatre OAF dans b2 tssu urbanisd pour répandrs

far ailleurs, le petentel constructble de o5 qyaire DAR, qui S'&3ve b anviron 5C logemants, s'inscrt: dang los densités résidentialies € Sesy urhaln existant, gui sont pour

mamelre e 13 logements & Unacsrs, (Vo pidce 3. AR gy LU

AP e de b VSlde oy Gergte BeDEF Frhoirod TONP Cateys £ Apfenvel 0o Sotnockas .
- oo & Welide z0 GFendre 115 logements font 4085 socialse

) . * Benorval ;B lcgemants

Coteal Renorval < 9 logements dont B sodaux
egtauches ; 18 logamenis

Acelz 5'gloute 2 tendance an densifieation  spon=rés » monstatde ces derikres
anndes, erdms faisable par 'enelyee des potentie's de densification en zone UK ot
Uk Un potentiel de 150 logermests est astirms pour 'es oix procheines anndes.

Dz plus |z commune prévoit de réhabilitd d andens bitis eomenunain: adstants
(laiterie, fleture, arcienne gendarmeris, .0
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Sur le secteur de Farcignng ZAC da Saint pére, comprendro das logements Socious et indhviduels), des Sguipemments avtdrer oeifectit [gendarmeants, coseme.,..)
Elle 2 pour vocation d'encatrer e projet d'intérdt génira) sui doit permetire d'accusilir une novvela gendarmeriz et ses
Ingements de fanetion (18], un EXPAD et un progrsmmae résidentiel da Fardre de 60 lozements,

Yenjeu est également de participer au maintien de la popoiation en permettant = réalisation d'une afre diversifide
diabitat (habft=t indhiduel et petis coliectifs bas) de menisre & rerforcer le pars résicential sur le tarritaire commmunal. 1|
s'agit d'atfirer \eg Jeunes, jas jeunss ménages aves exfanis, sn proposant de petftes =1 moyennas surfaces de logements alin
de s'assurer &1 maintien des =ffectifs scoiaires notamrment.

Le programme asscdera des espases paysagers scoessihles au public et faront office d'ésrens végsmux pour négadier ure
transtifon pavsaghre entre le domaine agriccle of le Hesu urbsain.

-es amenagemeants peysagers serent congus pour offr’r aux kabitants des secteurs de inisirs verts oe proximite, des ifews de
refgntre et d’ Enements avec la réalisston ddquisemenss [égers de |2%%s pour le dérowlement dfzctfvités
n ﬂm.mmm.nﬂnz &5 arire =UTes,
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1. OAP thématigue ectivits industrialle {environ Zhai
La commiune du iviravillols souhaite rendforeer Factivite économigue surle terrftoine,
peUr mantenir voire renforeer Findicateur de concentration 4%erm pioi sur|e territoire,
(2 zone d'actvite actuslle comprend une clversind d'actvitss ingistrieles et
artisznales, et constitug une part importante de = structure Ettnomiqua te g
cammune. Bl fait Uobjet de demandes graxtension de certaines ertrearzes
Drésentes dans [a 2ane d'activités, guf re peuvent Fastuujours tre orfses 2n compre
fauta de forcier adaptd ou disponible.

Lznleu munizipal ast de maintenir les activicds en plate erda renforoer son attre ctivied
dconomique en propasant une extension panctuelle et mafttisée g0 Sirsrrira dans
la continuite de Iz zone dactivité existante a* dens l2 réspect du grand cadre agricole.
Ce seclaur d'extension écenemigue, dont fa superfSde envizagée est d'amdron 2
hectares, s situe ay Nord de |a zone d'activitds, au pluz prés des infrastructuas at
fas réseau. Cette localisation 2 ét4 cho'sie car les tarres agriceles sy ce secteur sont
sans el sgronomtique et irexploitables wr cailloutzuses ; cette =xtension
eonghtue done une opportunié fonoére ROUL Fépondre aux besoins o extansion ds
cartaines entranrises présentes danrs i zone O activitas.,

Feraifteurs, dens le cadre de Fetude ge0nomitue en coums guf concems le déveluopement rano
de I"Etampais Sud-Essonre, ce sectaur est inclus e zone d'extension urba

migue sur la territoire de 2 Cammunarté d2gElomération
inz & vocation Amonomicue.

I3, QAP thématique trame verts ot blage (voir pigtes 1.2 et 3 du PLU)
Une etude envimmnementale a 4té réalisgs dans fe cadre da [a rEvision glodsle di PLU,
Celle-2 & permis de prendre en tempte les donnges ervironnemeantales 3 Féchelle cotrimunale.

Elle 5 permis d'sssacier planification et crganisztion spatiale tout en tenant compie des réseaux émnlcgigues ¢ retansiituer, 3 restaurar et & préservern

LOrentation d'aminagament et de Programmation {O4P} thématique coscernant 1z Trame Verbs et Bleue cu Mérévilios & pour efjeu de renforser g

mannzissance de |z Biodiversit sur le territsire communal &t d'édicter les principes de sa presensgtiosn, e sa
amant des auterisations d'urbanisrme. Uokjectif st
et sleue de fa commune.

vaiorisation et de san developpement en
d'intégrer fas thématiquas « mature et a2y » dans chaque prajst de rmenizee 3 renforcer 1a trarne vere
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13, Protecton du petrimaine netursl {unse Svaluabion emironnementals 3 5% Téalisée)

Mainten glabal des EBC.

Carains ove dt4 ramplacds par des EVE b iz rdalité de certeins bolserments sur las secteyrs de Ja Vallée au Gendre et des Crocs au renard. Ceme proteston meis
tontraignante permettra notamment la gestion =t 'amiretien régufier da cas =rpaces qui se sont banalisés du fait d2 Febandon des palouses =algicnlos paturdes,

Ces aeraces, 2u Al du temps, se sont enTches, puis bolsés, entrzinant une perte de diversité.

U'=njeus 25t de [es restaurer en fen svec la gastion des eSpICes raturels sensitles (EMS) sommungx.

Création d*Espaces Verts 3 Protager {EVE) & |a place des #3ments de paysage ramarqueble (SFR) ar les EFR révitaient pas le dEFichemant sur es sacteurs de la cemuse
et les coaues o' llots paysagers des [ofissemmants anefers du petit pare et beis de Boviogne, secteur de 1a Bailes, Estoushes

les EVF sont encedrés réglementairement de [z fagon sulvente : s dofvant etre Rpréservés. Sont interdit Fabattage et toiste ames atteinte & Vintggritd des artras de hawts
dige {tronc 40em de diamatre § 1.50m du sol) sauf =0 cas de Maques zour iz séeurit fune expartise phyosarisirs devrs Bire effectuée), 5i cas avérd, une compensaticn
parla raplantaton diun arbre de ddveloppement égubvarent sera ENfgee

Frotacion das éoubles alfgnemants de platanas rie Jasn Jaurss [ avenue data fénublaue f bouieverd Géndral de Saulla

Inserption des sones humldss su plan de 2onzge ef protection réglemamtaire

Frotection des cheming et sentes ; Les cheming et sertes pet £o8 reperés su plan de atage. Le réglamant Brasct leur grésemvation,

14, Protedbion du patrimoine by
Périmétre ce protection des Menuments historigues / iserits
Site inserit Haote Vallée da [a Juine
Un Gnentzire des construations dfintérét erchtectural &t pattimaonia: (protection aw *fire de Tarticle [383-19 du Dode de I'urbznisrms), Cas Elémants sant repdrés wu
plan de mhage. Le riglement précke qus cas l8ments ne peuvenrt Stre détrLits s2af an 25 G pErl ov ImpEratifs de salubritd, teur réfecion sern soumisa & Iaeenrd
de Farchitects des S&timents de Erence
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BILAN DE LA CONCERTATION

Confarmeérnent 3ux dizposfans réglemantaires, = concertation ssosle pendant toute fa durde ce Féaborstion do prajet de PLU, des habitants, jes sssociations locales et
ies atriree peveannes cancerndas, :
Les zevices de DEbar et les persannes publiques mentienndes sux artcles L 132-10 & L. 13313 su Code de flrsanisme, ont £75 35502783 2 12 mévision génsrale du &0,

nesgmment dans le cedre de deux réunions spécifiquas |as 17 novembre 2021 et 15 rovembre 2023, Les comptes rendus at |es sippaits Power Foint da ces deuy réiznions
5ONT annexts & [a pikre N7 Pidces sdminismatives du projet de &z révision générale du PLU.

L= cencaryiion publique, et présentant les movens tef en e pour imfermer et jes moyers offerts ac gublic pour s'exprimer et engager io déhet, De pius, elle et £n
earale las sjets exprimés e lzvr orise en comate deqs e PLU,

Le bilan de la concertation est annexd an présent document




