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1. LES DOCUMENTS PRESENTES DANS LE DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE

17 - Le dossior denquite publigue du PLU
2° - {q note de présentation est présentée au chaé:itre 2.

3" - L'enguéte publique portant sur le document d'urbanisme communal est régie par fe Code de
FEMVITONNCMCHE, ot, notamment, tes articies £ 123-1 et suivants et R. 123-1 ot suivants.

A Vissue de Penquéte publigue, la commune du MEREVILLOIS approuvera son PLU {par déiibération
de san consell Municipal) qui est susceptible dfétre modifié pour tenir compte, soit des avis des
Persannes Pubfiques Assocides et consultées,’ soit des réserves of des recommandations du
Commissaire Engudteur o, soit des ohservations du public.

£7 - 'avis de Fautorité environnementale sur le ;f}rujet de PLU, ainsl que la réponse écrite du maitre
d'ouvrage. :

5° . Les avis dmis sur le projet de 'élaboration du PLU figurent dans le dossior d’enquite publiue,

5" - Le bilan de k3 concertation figure dans e dnss}er d'enquéte publique.



2. NOTE DE PRESENTATION
2.1.  COORDONNEES DU MAITRE D'OUVRAGE

be projet de la révislon du PLU du Méréulliols %t?cundu'rt par Monsiegr Guy DESMURS, Malre de bz
Commune du Méréyilais. :

hiairie du MEREVILLDS
Flace de YHotel de ville

91 660 LE MEREYILLOHS
TEL: 0 64 95 00 20

2.2, OBJET DE U'ENQUETE PUBLIQUE

i3 révision dur Plan Local & Urbanisme {PLU}



2.3.  CARACTERISTIQUES LES PLUS IMPORTANTES DU PROJET
231, CBIECHFS DE LA REVISION DU PLU

Par délibération du 9 octobre 2019, le Conseil Municipa! & prescrit fa réviston générale du Plan Local
d'Urbarisme. Les objectifs poursuivis par Ja mise en telvre de eette procédure de révision générale sont
de :

Maitriser 'évolution urbalne de Merévile et d'Estouches dans te cadre d'une logique de projet
concillant le respect de son patrimoine paysager et architectural ainsi que da 'environnement, fe
mairtien de ks gualité de vie et Féguilibre des guartiers.

- Promouvalr des extenstons urbaines en pasticudler en faveur de Fhabitat en continuité du tissu
urbain existant aux fins de permettre une gestion économe de 'espace.

Favoriser |a diversité de Fhabitat en développant les perspectives de logement social,

- Constituer progressivement des réserves fonciéres aux fins d'tre en mesure de répondro 3
terme aux besoins en logements 3 venir,

- Renforcer approche qualitative duy développement communal (dmergences de nouvelles
exigences dans le cadre du developpement durabla).

- Frendre en compte des problématiques de déplacement tant en matiére de circulation
automobile, de circulations douces gue de transparts en commim,

fevitaliser le cantre-ville et d'sutres secteurs denses en termes de paysage urbain en rendant
consiructibles les petites parcelias.

- Bynamisar fes commerces sur 'ensernble du territoire communal et réfléchir sur 12 localisation
des activités économigues. ’

- Poursuivre I3 politigue de construction d‘équipemems publics culiurets, sportifs ou administratifs
mis & disposition des habitants, :

- Corriger les problématigues régiementairesiei graphigues canstatecs lors de 'instruction de
certaines demandes d'autorisations d'urbanisme.

23.2. PRINCIPAUX ENJELIX DE LA REVISION DU PLU

Ee Projet d'Aménagement et de Développament Duriﬂhles {FADD) de ["&aboration du PLU se décline en
cing grandes otientations générates d'amdnagement et d'urbanisime :

- ANE I : MAINTENIR LA QUALITE D1 CADRE BE VIE
. Poursuivre la protection et {a valorisation du grand paysage nature|

. Conserver et dévelnpper I3 présence de la nati;lre dans fes zones urbaines
. Pratéger et mettre en valeur le patrimaine baxi
. Pérennlser le ban nlvean déguipements :

- AXE 2 : MAINTENMER LA CROISSANCE DEMOGRAPHIEIEUE
. Revair fes capacités de développement actuetles
- Renouveler en prioritd o tissw existant '
, Diversifier Yoffre de logements



- AXE 3 ; PRESERVER ET SOUTENIR 'ACTIVITE ECOMNOMIQUE
. Préserver et rendforcer Factivité agricole

- Rentorcer et valoriser Pactivité dconomiqus
- Soutenir le commerce, les activités de service ‘2t artisanat
. Développer e tourisme local :

- AXE 4 ; PDURSUIVRE LES ACTIONS EN FAVEUR DU BEVELOPPEMENT DURABLE
- butter contre |'étalement urbain

- Continuer & rédulre Ia vulmérabilité environnementale
- Préparer ia transition énergétigue dus territoire
Accampagner o développement des communications numeérigues

- AXE 5 : DEVELOPPER ET AMELIORER LES DEPLACEMENTS ALTER NATIFS A LA VOITURE
- Préserver, voire renforcer les transports collectifs

- Proposer une alternative 3 la voiture, le vélo
- Compléter ie maillage doux et protsger cerfainegs sentes patrimonlales

24, CHOIX RETENUS

Axe 1 : Maintenir Io guelité du cadre de vie

. Poursulyre la proteciion et Jo valadsation dis grand pavsoge notire!

Le grand paysage du Mérdvillois rural et bucolique repose essentieflement sur fa diversité de ses paysages
et M'équitibre entre les espaces boisés, les espaces agricoles et les mificux natureds de fa vallée da i Julne
présentant un caractére parfols patrimonial.

Afin de protéger ces différentas composantes paysagéres, Penjeu est de poursuivre leur protection ot feur
vatorisation, :

Lz préservation du grand paysage agricole aux horizons fointains, panctué de petits ffots bolses, de
hameaux, de fermes a étd poursuivie en maintenant le classement agricole {rone A) sur les torres
agricoles. IF 3 également &t rdintégrd |a quasi-totalité des terres & usage agricole classées en zones
d'urbantsation future {AU) du précédent PLL Cos terriss, non retenues pour étre ouveries A Furbanisation
{32 hectares), reprenment leur statut de zones agrlchefs au plan de zonage (A},

L3 préservation des milfoux naturefs et boisés {|a valléé de Ja Juine, les espaces bolsés sur bes cotesux de la
vallée de {a luine et des valldes séches vallée Boudet, vallée au Gendre, vallée de Moret} est également
reconduite et renforcée ; d’une part par la reconduction des zonages naturels {zone B} et de fa plupart
des Espaces Bolsés Classés (EBC) et Fautre part par ta création d'Espaces Yerts 3 Protéger (EVP).

be PLU reprend en effet tes démarches de prutectibn relatives au patrimoine boisé puisque fes EBC
{Espaces Boisés Classés} sont globalament maintenus sur les prandss entitds hoisdes. Ainsi, les
boisements at les espaces inscrits ay SBRIF « espaces boisés et naturels » et classés en forét de protection
sont protégés par un classement N et couverts par la trame EBC.

QOuefgues EBC ont &té supprimés 4 la réalits de certains bolsements et remplacés par des EVE sur les
secteurs de la Vallée au Gendre et du Croc Renard, Cefte protection moins contralghante permettra
notamment la gestion et Pentretien répulier de ces espaces qul se sont banallsés du fait de I'abandon des
pelouses calcicoles piturdes fils se sont enfrichés, fiuds boisés entrafnant une perte de hlodiversicd),
L'enjev est de las restaurer en lien avec ta gestlon dos Espaces Naturels Sensibtes,



Par aliteurs un EBC, instauré sur e périmétre de pratectlon de 35 métres autour des cressonniéres sur fe
sectetr de Semainville, a été supprimé pour ameilurer le développement de ja cufture du cresson gané
par 'ombrage des arbres notamment,

Le PLU réaffirme également la bande de protection de 50 métres des massifs boisés de plus de 100
hectares, locallsée en [imite du plateau agricole sur 195 secteurs « Les Morts », « Entre fes Buissons », et
4 Au-dessus des rivigres @,

la composante paysagére de la commune mise én exergue dans le cadre du SRCE est également
profégée et en particulier le corridor appartenant & la sous-trame arborée au Mord, identiié comme
fonctionned et Ie corridor des milieux calcaires qui longe les secteurs agglomérés de la commune,

La trame blene du Mévilicis, constituge notammen’i: par la luine est protégée. Pour la préserver et en
particulier sa ripisylve, le PLU inscrit dorénavant une hm1te de protection de & meétres depuls fe baut de
ses herges,

Les zones humbdes de b2 SIARJA sont dorénavant ins:r:rites au plan de zonage et protégées au réglement,
en interdisant dans leur périmetre, tails travaus et toute occupation de sof susceptibles de compromettre
I"existence et la qualité hydraultque et bicloglgue des zones humides, les comblements, affouilements et
exhaussements, la création de plans d'eau, |& pornpage, l& dralnage, [e remblaiement, ¢ comblement,
Mimperméabillsation des sols et |a glamtatlon de bursament*; suscaptibles de remettre en cause les
patticularités drologigues de 1a zone, :

En revanche, sont admis les travaus de rustauratron et de réhabilitation des zones humides visant une
reconquéte de leurs fonctions naturelles sous réserde dun plan de gestion ainsi que les aménagements
légers nécessaives & la gestion ou & Fouverture au public de ce milieu humide, sous réserve de
I'acceptation des services de |'Etat et de I'avis du SIARJA apris dépiét du dossier adéquat.

Le cadre paysager et boisé des quartiers du Petit Pare, du Bois de Baulogne et de la Camuse, malgré feur
ctassement antérieur EPR (Eléments de Paysage Remarquable} font toujours l'objet de défrichage sans
replantation d'essence. Pour praserver e caractére :payrsager de ces secteurs, |F est dorénavant instaure
une bande de ronstructibliité de 25 métres depuls Fallgnament des vaoles, pour préserver leurs ceeurs
d'flots paysapers et protégés épalement par des Espaces Verts Protégés [EVP). Dans ces EWP toute
construction est interdite, sauf les extensions des constructions existantes dans une limite de 20 m* de
surface de plancher maximum, les abris de jardin, les plscines...

Pour | secteur de la Camuse en milieu plus central et réservd 3 des enjeux de développement de koisirs
verts, sont autorisés en plus les aménagements dintéret public Lels que Finstallation Mgbre de mobifiers
de jeux pour enfants, Kosques, bancs, chemlneménts piétanniers et cyelables perméables, parkings
perméables végétalisés ponctuellement, .. sous résetve gu'ils ne remettent pas en cause sur ladite zone
la perméabillté globale die sol. :

Tvans le cadre des projets de développement de la cnfmmune et plus particuli@rernent I'"OAP de Saint-Pére,
des continuités of des zopes relais vertes seront intéérées et accampagnees de nobvelles lizisons douces,
hordées de végétal. Ce principe paysager permet diarganiser de nouveauy corridors dealogigues Intes-
quartiers, reliés aux grands maillons de 1a trame verte et hleue du territolre.

Ce maitlage vert, tiant tous les &léments de bindi'ufersité, renforcera ainsi les continwités £cologinues
existantes. Cette action contribue 4 atteindre Pobjectif général de préserver, de développer et de relier la
hiodiversité et les continuités écotogiques en milieu urbain,

e PLU réaffirme et renforce les obligations de maintenir et de wégétaliser les espaces libres sur |es
parcelles privatives, dans le cadre du réglement {plantatlon d'arbres, espaces verts communs pour les
lotissernents de plus de 10 logements, marge de recil paysagée, composition des hales, ..}, Ces espaces
verts privés contribuent dgalement % limage végétale du territalre.



L'objectif du PLU est de poursulvre et de renforcer les dispositlons réglementaires garantes de |a
pérennité de guartiars paysagers. Dorénavant, les prajets de constructian deveont &tre étudiés dans le
sens d'une conservation maximum des plantatians Eb%istantes. Ainsi, pour tout abattage d'arbre de haute
tige rendu nécessaire par {'édification d'une construction, it doit &tre envisag®, sous réserve gue les
contraintes physigues du terrain le permettent, Gne plantation éguivalente en nombre de sujets
d'espéces indighnes, de fagon 3 contribuer au maintlen du patrimalne arboré de 1a commune.

- Protéger et mettre en voleur te patrimoine béti

La commune comporte un biti traditionnel gui marque Fidentité architectursle et paysagére du terrltolre,
rotarmment dans les bourgs et les hameaux anclens, qui ont chacun une morphalogie wrbaine propre dont
la commune souhaite maintenir Fldentita,

Dans la tighée de I'enjeu de protection patrimoniale, un Inventaire du patrimoine vernaculaire & protéger
3 &g réalisé par la Ville (tracé des anciens remparts, constructions remarguables, moudlns, murs, puits, ...)
qui a conduit 3 protéger une centaine d'éléments vernaculatres au titre de "ardcle 1151-19 du code
furbanisme,

UArchitecte des Batiments de France au cours d'une rféuniun de travail a validé ce travail,

Ce classerment au réglement les protage de toute destruction, sauf en cas de péril onu pour des impératifs
de salubrité. En cas de réfections de b&timents, les prescriptions de 'Architecte des bitiments de France
annexces au réglement devront dtre respectées (CF. apnexe 2 du présent réglement page 151,

. Pérennfser fe bon niveou d'équipements

Le diagnastic a mentré que Foffre en équipements esl:; adaptée au poids de peputation du Mérévillos.

L'objectif municipal reste d'offrir un cadre de vie ajusté aux attertes de ses habitants. Concernant Foffre
de proxlmité, fe PLU mer en place différents outils favorables 3 son développement au encore 3 son
évalrtion. Tour d'abord, fe réglement, dans une lopigue de mixite affrmée des fonctions 4 Péchelie duy
territoire, autorise les dguipements dans Pensernble des zones.

Far ailleurs, le réglement poursuit les démgatmns aux régles d'implantation pour les équiperments
d'intérét coflectif, pour ne pas contraindre ks réal:satmn de certains équipements qui serait ndcessaire au
I'adaptation ou encare Fextansion de ceux existants.

Lo PLU vise & favoriser le développement des équipements d'intérét général dans le cadre de FOAP Saint-
Pare, qui inclut notamment un foncier pour Iaccueif d'une nouvelle pendarmerie et des lopements de
tonction associés {enviran 19},

Par aifleurs, pour anticiper fes besoins comrmLingsy Ay gré des besoins de la population, notamment dans
un cordexte d'une part, de croissance démugraphiql.im et d'autre part, de vieillissement structurel de 1a
popudation en place, i est également prévy deux réserves d'gquipemants collectifs sur cette DAP.

- Axe 2 : Muointenir la crojssance démogrophigite

Pour s'assurer du maintien de la population et des effectifs scolaires, et également pour palller auw
phénoméne de viellissement de la population et ch: décohabitation (baisse des 15-29 ans), Fenjeu
communal est de créer de nouveaux logements, pous au moins s'assurer du maintien de fa poputation, et
repondre aux enjeux de constrociion d'habital supra éummunaux.

Les études montrent gue pour assurer uniquermnent ke malatien de la population pendant ta périede 2007
et 2017, 30 logements supplémentaires Stalt nécessalie, soit en moyenne 9 logements par an.
& sur |2 période ant mangus potr maintonin le niveau de population,



. Renouveler en prigrité e tissy existant

Uenjeu communat est d'infléchir la baisse démugra@phique constatée fors du dernler recensement. Le
calcul du point mort montre gue powr assurer unigilement je maintien de la popedation entre 2007 et
2017, 1a production de 9 logements par an a 5té nécessaire,

A cette fin, des ensembiles de dents creusas non baties ou particilement baties, enserrées dans le thsu
vrbatn existanl et bordées de réseayx, ont été ider‘i;t'lfiés pour offrir sous la forme de guatre OAF des
potentialités de foncler clblé, paur réaliser des constructions & destination d’habitation, estimées 3 une
cinguantaing de logements.

Cet objectif participera également a répondre aux erfeuy de production de logements flvés par le SDRIF,
gui demande gue |e PLU soit en capacite de permettrie la réalisation d’au molns 9 logements par an, sntre
2014 et 2030. AU cours des dix derdléres anndes, Il st dénombré en moyenne la réalisation de 8 4 9
topemernts par an sur le territolre. Ce chiffre répond globalement 4 Yenjeu du SDRIF, c'est la raison pour
fagjuefle les droits & conslruire de Pensernble des zonés résidentiellas ont dté maintenus.

Penjeu municipal reste de trouver un équilibre entre optimisation du tissu existant et préservation de de
la nature au sein des quartlers résidentlels, qui jouent un rile important dans la gualité des paysages
habltés et le développernent de {a blodiversitd, :

. Revoir les capacités de dévefoppement actielies

Au SBRIF de 2013, la commune duy Mérévilials ne dis}naae plus de secteurs d'urbanisation nouvelle, Ttans
ce cadre, |a guasi-totallté des zones d'urbanisation future (Al) représentant 32 hectares a été supprimée
palr retrouver Un classement en zone agricole (A,

U'objectif communal est de contenlr et de maijtriser les extensions Lrbalnes de manidre 3 préserver les
espaces agricoles et naturels marqueurs de Pldentité du territoire. Cependant, la commune souhaite
relancer |a croissance démagraphique et diversifler Faffre ’hahitat pour notamment répondre aux
objectifs résidentiels chiffrés du SDRIF et souhalte métntenir et développer son activité éconcimigque pour
répondre aux demandes d'extension et alnsl dynamisér Vindice de concentration d'emploi,

Bans be cadre du SORIF, Le Meérévillals appartient & |a catégorie « bourgs, hameaux et villages » et & ce
titre, l2 commune a droit 3 une extension urbalne igul ne dolt pas excéder 5% de la surface urbaine
exlstante, ce qui repedsente un potential fonclar drenyiron & hectares,

De ces B hectares ont &£bé retranchées fes terres agricales, naturelies of forestidres consommées dapuis
2014 estimées par Iz Ville 2 environ 2 hectares. Dans le cadre du présent PLU, la commune dispose ainsi
d'un dralt d'extension urbaine de 'ordre de 6 hectares.

Ce potentiel dans fe cadre du PLU est utilisé par I'upéi‘at]un Salnt-Pére classée au PLU en zone 1Ala (4,9
hectares environ) et par Fextension de la zone d'activités clazsée au PLY en rone 1AUB {2 hectares
environ}, Ces deux secteurs sont couverts par une QAP respective pour encadre feur aménagement.

Ces deux secteurs ont &té choisis pour les ratsons suivantes :

- Site Saint-Pére: lne petite partie du site de Pancienne ZAC des Jardins Saimt-Pere classé aoc PLU
antériewr an 2one ALUSP & &té choisi pour accueith :un programme de nouveaws eqeipements dintérét
général, avec notamment fa realisation d'upe nouf}rnile gendarmerie et d'une réserve fonclare pour
accueiliir un équipement public {centre de secours événtuellement},

Ce slte a notamment &t retent car fe projet de ?Ia gendarmerie nationale est un éguipement ol
demande une prande accessibillté pour traiter parfois lurgence des interventions. Le hesoin d'étre prache
et cormecté aux principaux aves routiers de la commiune a ainsi constitié une ndcessité,



Son association & un programme résidenticl dans la continuité du bourg est apparu indispensable, pour
d'une pant équilibrer financiérement lopération, et dautre part pour refancer la crolssance
démographicus en complément de Févolution du tissu: urhain existant.

I est & noter que le site de Glaire, constitiant une vaste dent creuse dans te tissy agglomérd, m'a gas pu
étre retenu du fait de {2 présence de sources sur ce secteur.,

- Site de Pextension economigue : La zone d'activité actuelie falt objet de demandes d’extension de
certalnes entreprises présentes dans la zope o actn.rn:es QUi re peuvent pas toujours étre prises en
campte fauie de fontler adapté ou disponible,

four au moins maintenir fes activitds en place et renforcer Fattractivitd dconamigue, ce site est apparu
adénuat en termes de localisation, car it est situé dans la continuité bitie de s zone d'activités et au plus
prés des infrastructures et des réseaux. Par aflfeurs, les terres agricoles sur ¢e serteur en &tant
caillouteuses, sont inexploktables et sans qualité agronomigue.

Par ailleurs, dans le cadre de Fétude deonpmighe ar:tuf&iiement mande sur fe terrltalre de 2 Communawtd

d'Agglomération de 'Etampais Sud-Essonne, ce sectedr est inclus en zone d' extension urbaine 3 vocation
eConomigue,

» Diversifier l'offre de lotements

Lz cammune du Mérdvlltols doit rester vigilante sur' le devenlr et es capacités d'accusil de son parc
residentiel, de manigre & relancer en douceur |a croissance démographique ef maintenir au moins ses
effectifs scolaires.

Pour atténuer le phénomene de vieillissement dem{}graphaque en malntanant une croissance de
population meodérge, Fobjectif municipal est de favoriser Faccés au fogement at de ladapter aux basalps
présents et futurs. L'enjeu est d'assurer une mixité sociale et de créer un parcaurs résidentie| phas large,
de maniére 3 maintenir dynamisme et abiractivité au territoire.

Aujourdhud, fa classe d’dge la plus présente sur la commune est celle des 45 & 59 ans, gui s"explique
notarmement par fa structure de {offre immaobiligre, compusee ascantiellement de malsons, pour la plupart
de grande Lalle.

Le pare de togament manque ainsi de dlversité st semjble plutdt adapté & des famétles avec enfants ayant
des moyens financiers lewr permettant d'Btre propriétaires. Ainsi, cette offre ne répond pas aux hesoins
e I'ensemble des jeunes ménages notamment pour les jeunes couples ou les jeunes voulant vivre de
fagan autonoma sur ke tarritoire,

Voffre résidentielle doit alnst reposer sur une plus grande diversité, tant en matlre de tailles que de
financements, pour 'accuell notamment des jeunes et des jeunss ménages primo-accédants. Les OAP
proposéas entrent dans Iz lignde de cet enjew, avec iaf possibilité de développer un habltat plus diversihé
{maisons ou petits coflectifs bas) et accessible 4 tous en intégrant une part de lagement social.

3]



- Axe 3 : Préserver et soutenir 'activité économigque

. Préserver et renforcer I'activité agricole

Le PLU poursuit la protection de I'activité agricole en conservant le périmétre de Ienveloppe agricole (4)
et en I'étendant sur les zones d'urbanisation future {AU] du précédent PLU, qui n'ont pas été retenues
pour étre ouvertes a "'urbanisation. Ces zones AU reprennent, avec la révision du PLU, un statut de zones
agricoles, '

Pour permettre le développement et la valorisation des activités agricoles, le PLU autorise les batiments
nécessaires a exploitation agricole ainsi que pour leur valorisation, les constructions et installations &
destination d’exploitation agricole qui sont nécessaires 3 la transformation, au conditionnement et 4 la
commercialisation des produits agricoles, dés lors que ces activités constituent |e prolongement de acte
de production.

La protection des cressonniéres est maintenue, avec la reconduction des périmétres de protection de 35
metres délimités autour des cressonniéres et des sources qui les alimentent, Pour mémoire, les mesures
visent a éviter la contamination des eaux,

Une attention particuli#re a été apportée au maintien de la fonctionnalité des chemins agricoles. Pour
cela, une réunion en mairie avec guelques exploitants agricoles a été organisée pour recenser les parcours
des engins agricoles et vérifier que le projet de PLU préserve et garantit la fonctionnalité de la circulation
des engins agricoles et I'accés aux exploitations.

- =

A |

Croulations des enging ag ook

| :
Cette réunion a également permis de recenser le biti inséré dans la zone agricole qui n'a plus d'usage
agricole pour éventuellement lui définir de nouvelles destinations. Ainsi pour encourager la pérennité du
patrimoine bati, le PLU autorise sur quatre batiments agricales repérés au plan de zonage par une étoile,
le changement de destination & Iintérieur des cunstrt}ctinnﬂ existantes en vue de leur reconversion en
habitat.
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. Renforcer et valorlser Pactivité économigue |

La commune du Meérevlllals est dotée d'un tissuy écunfom';que, classe au PLL en zane U, Elle correspond &
la zone diactivitd actuelle, situge au Nord-Fst de i3 commune gui comprend wne diversité d'activités
industriefles et artisanales, et constitue une part impgf}rtante de ia structure économigue de s communeg.
Elte fait Fobjet de dermandes d’extension de certalnesientreprises présentes dans fa rone o activigés.

La zonc Ui comprend égalerment sur le chemin dAngerville b2 supermarche alimentaire et la surface de
bricalage, et sur [e flanc Sud-Cuest de 13 zone aggmmérée le restaurant de la hatallarle AMB,

Pour maintenir {'activité économique | périmétre de'la zone Ul est maktenu, Au réglement du PLY pour
renforcer et valoriser "activitd dconamigue, I'ensemble des destinations économigues est autorisé pour
s'adapter au miewx at marché lacak.

Uenjeu a &té d'étedier par secteur la nature souhaitée des destinations économigues 3 accueillin, ce quia
conduit & oréer un secteur |Ha pour le supermarché alimentaire et |3 surface de bricolage, & destination
commerciaie ainsi que fes secteurs occupés par un atelier de réparation avtompbile (classé en zone
résidentialle au PLY antérieur) et le restaurant de la hidtallerie AMB.

Pour bien insérés fes secteurs éoonomiques dans be respect du grand cadre agricole et paysager {franges
d’urbanisation), le PLU instaure désormais une margia spéciale d'isalement en limites de 3 zane agricale
{A) et de iz zone naturetie {N], dans faquetle les constiuctions doivent respecter un retrait minimurn de 10
metres. Cette marge a pour but d'ohliper les sociéfés & réaliser une structure végétalte paur farmer «
£cran » et ' insérer harmanieusement dans fe grand paysage agricole et naturel.

fte maniére a valoriser 'image paysagére des secteurs economigues, les dispositions paysagéres ont 6té

mzintenyes et renforcées {paysagement des marges de recul, des parkings, composition des haies, dcran
végétal autaur des dépdts A Yair libre, ).

. Soutenir le commerce, Jes octivités de service et Vortisanot

Concernant le commerce, "objectif au travers du PADD est notamment de pérenniser at de conforter
Foffre commerciale et d'activites de service du centre bourp. A cette fin, i est dorénavant instauré
tindaires commerciaox, fe long des rues du centre bourg accueillant des commerces et des services de
proximité,

Cet outil vise 3 interdire Fimpiantation de fogement dans les rez-de-chaussée das constructions situges le
fong du linéaire commercial, en cas de changement de destination des locaux cooupas par de commerce,
de Iartisanat ou des activités de service, '

Ouelgues services ot de artisanat existent également de manidre disséminge sur le territoire. L'enjel est
de les préserver, voire de les développer.

A cette fin, g destination medtifonctionnelfe dc:-.: :unes d'habitation est poursuivie en reconduisant
Fautorisation d'implanter commerces, services ot artisanat de facon maltrisde, sous réserve gue ces
activités ne rlsguent pas d'engendrer des nulsances excessives qui seraient incompatibles avec e
voisinage d'habitations, dans un but de préservation du cadre de vie.
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. Développer le tourisore local

La comemune souhaite poursuivee le développement et la mise en valeur de son potentiel architectural et
environnemental, notamment expliqué par |a présence du chiteau da Mereville, les cressonniéres et la
vailés de la Juine.

Dans la mouvance de |a restructuration dit chatean et du parc, Penjeu an synergie avec le bourg est de
permettre |e développement d'hébergement touristigue [ghtes ruraux privés, gites d'étapes, centres
d'hébergement...} et également la créatian d'emplais, 1l€s au commerce local et 3 Fartisanat dart.

Uenjeu municipal est également de poursulvre le développement des parcours touristigues verts
notamment en reconduisant FEmplacement Réservé 14 pour I'aménagament d'un cheminemesnt doux |e
long des berges de la juine,

Sur fe territoire du Mérévitois, if existe un réseau remarquabie e sentes et passages piétonnders au sein
dies hourgs anciens oul sont dorénavant protégds, ainsi gue kes chemins ruraux sur le plateau agricole.

- Axe 4 ; Poursujvre fes octions en foveur do déve.fupp:emenr durable

. Continuer & réduire fa vulnsrabliité envirpnnementale

bz nature des sels, les infrastructures de transport, e;f:pusent le territotre & des risgques 3 ks fois naturels,
technologlques ou de santé publigue {Hsque de mouvement différentiel consécutif 4 fa sécheresse et 3 12
réhydratation des sofs, ruissellament, remontée de nappe, axes de ruissellement, pallution des sols,
canalisations de transport de matidres dangereuses, fr::rage d’eau potable, parimétre de 35 métres autour
des cressonnigres, sensibilitd archéologique),

les annexes du PLY intégrent les dispositions partsculleres a prendre en compte dans fes zones
CONCETRERs par ces risgues, et ke réglement rappelfe dans un chapitre spécifigue dans chacune des zones
Fobligatian de |es prendre £n compte avant tolt aménagement,

. Préparer la transition énergétique du tg{r.*miré

Consciente des enjeux £cologigues, fa commune poursuivia ses engagements dans la transition
energetique de son terrioire, _

Pes dispositions réglementatres particufidgres visent & favoriser une meilleure perormance énerpétigue
des constructions existantes.

Pour fes constructions existantes &t pour P'application des articles 2.1.1, 2.1.2 et 2.1.5 {(impiantation par
Fappert aux voies, awx limites séparatives et hauteur du présent réglement), en cas d'lsolation par
I"extérieur des constructians existantes, un débord de 20 cm maximum est autorlsé.

Far zillours dans le cas de constructlons nowvelles et existantes, le réglement incite & Féconomle des
consemmmatians et des ressources énergdtigues, en encadrant fa mise en glace de panneaux solaires, car
la commiune souhaite restée tras vigilante quant i ['Intégration cohérente et sensible des dquipements de
type panneaux solalres dans le paysage,

. Accompagner fe développement des communleations numériques

De mamidre & pourstivre |es actions paur faire de la commune du Mérdvllinls, un territoire parfaitement
connecté, le réglement du PLU prescrit & cette fin, dans les articles 3.2 de Vensemble des zones,
I'obligation de réaliser les fourceaux de raccordemant nécessaires au  développement des
cammunications dleciraniques.
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- Axe 5 : Dévelapper et améliorer les déplacements alternatifs & o voiture

. Proposer une afternaitive & fo voiture, Je vélo

La conumune du Merdvillois est concernée par le projet d'itindralre cyclable 3 « d'Etampes 3 Angervitic »
référance au Schema Divecteur Départemnental des Circulations Douces {SOBCD]. H 5'aght sur prés de 20
km o'itindraires, de relier de maniére plus sécurisée et balisée, les diffsrents guartiers et hameaux et
notamment la commene déléguée d’'Estouches, et d'interconnecter los principauy équipements {college,
ecoles, stade, mairie, zone industrelle, suparmarcha},

Paralielement et dans Faptigue d'initler 3 de nouveaux comportements, je PLU Impose conformément au
POUIE, une norme plafond poor les bureausx,

En termes réglementaires dgalement le PLU, powr poursulvre |e développement des déplacements
afternatifs, intdgre conformément au PDUIF, des dispositions pour réakiser des places de stationnement 4
destination des vilos dans les constructions nauvelles.

« Compidter fe maillage doux, protéger pertoines sentes patrimoniales et faveriser les modes de

déplocements afternatifs

Dans cet objectif de favoriser ka marche 3 piad et l'usage du velo sur fe territoire communal, fes sentes
existantes dans fe tissu aggloméré sont protégées. Dans lfes secteurs d'OAP, 13 o se développement de
rolveawy phfes de vie, das maillages dour ont été destings dans la Jonction des voies partagdes de 'OAP Saint-
Pére et sur fas autres OAP dans la eontinuitd des sentes Bxistantes sitldes 3 PTONEMItS,

Unbjectif est de promowvair les alternatives douces 3 1a voiture vers les equipements ou vers las polarltds
commerciales du centre bourg,

L'enjeu municipal est également de faciliter fes parcours vers les gares TER {imitrophes d*Angervilfe, de
Monnerville, de Guillerval ou encore la gare TER et RER C d'étampes. Pour ce faire, fe present PLU crée un
houvel Emplacement a destination d'une aire de covoiturage, locallsé a iz croisée du chemin & Angerville
et de la route de 'Aumane, '

- Oérer les enux pluvigles

Four anticiper I'évolution urbaine et 'augmentation des rejets dans le réseau et ainsi réduire e risgLe
d'irondation et de pollution diffuse, I'eau pluviale pourra également Btre infiltrée 3 1 parcelle, forsgue la
capacité dinfiitration du sol le permet et permettre des technigques afternatives de gestion des eaux
pluviales telles que des noues, fossés ou espaces faiblerment decaissds.
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2.5,

RESUME DES PRINCIPALES RAISONS POUR LESQUELLES, NOTAMMENT DU POINT DE

VUE DE L'ENVIRONNEMENT, LE PROJET DE REVISION DU PLU A ETE RETENU

Le PLU du Mérévillois se situe dans le champ d'application de I'évaluation environnementale ; le rapport
de présentation comprend une piéce 1.2 correspondant 3 cette évaluation environnementale.

Le tableau ci-dessous fait état des incidences du projet de PLU sur l'environnement,

Evaluation des

Pas d'incidences

Incidences riégativgs
faibles

incidences Inci négatives
Thématiques Nature des s Incidences du projet de PLU
environnementales incidences Phase travaux - A terme
Climat Pas d'incidences Pas d'incidences
Vulnérabilivé Emissions de GES.
climatique Circulation des engins de
chantier,
Milieu physique
Modification locale de la | Pas d'incidences notables & I'échelle

Relief topographie dans les zones | de la commune
d'extension wrbaine et de
densification (déblais-
remblais)

Sols Maodification de la nature | Madification de la nature des sols au
des sols au  droit des | droit  des  extensions  urbaines
extensions urbaines | projetées
projetées

Géologie et Modification temporaire du | Pas d'incidences notables a I'échelle
exploitation du sous- | sous-sol lié aux chantiers. de la commune. Pas d'exploitation
sol di; carriére

5.

Eaux superficielles

Augmentation des
ruissellements.
pollution accidentelle des

eaux en phase chantier,

Risque de | de




Milieu physique

Eaux souterraines

Risque de pollution
accidentelle des eaux en
phase chantier suite au
décapage des sols. Lessivage
infiltration des eaux
chargées

Espaces
producteurs de
biodiversité

Zonages d'inventaires
et de protection

Projets éloignés des zonages
d'inventaire et de
protection. Pas de nuisances
lides aux chantiers

Espaces boisés et
agricoles

Zones humides

Secteurs de projet situés en
dehors des zones humides
averees. Incidence lide au
ruissellement et a4 Ia
pollution des eaux en phase
chantier (Juine). Réalisation
des STECAL(s) afin de
dynamiser le tourisme et
cheminement le long de la
Juine

Préservation de la

Pas de développement
urbain projeté en vallée de
la Juine. Vallée préservée.

Maintien de ["activité
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vallée de la Juine agricole traditionnelle liée
aux cressonrnieres.
Héalisation du cheminement
piéton le long de la Juine,
STECAL(s) et développement
touristique du Chiteau et du
Parc
Trames vertes et
bleues
Espaces
producteurs de
biodiversité
Prairies calcicoles
Espaces naturels dans
le tissu urbain
Paysages des milieux
naturels et agricoles
Etalement urbain et
Ameénités et paysages
paysages
Tissu villageois
Pas d'incidences
Patrimoine bati et
géopatrimoine
Vérification des potentialités | Projets & priori situés en dehors des
Patrimoine archéologiques en amaont. zones archéologiques potentielles
archéologique Saisie de la DRAC. annexées au PLU, Diagnostics
Diagna:étics archéologiques. préalables. Pas d’incidences
Ressources Ressources en eau Consommation en eau en
naturelles phase chantier. Rejets.
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Sol et sous-sal

Pas d'incidences

Energies
renouvelables
Energies Consommatians
Consommations énergétiques  lides 3 g
énergétiques construction.
Retrait-gonflement
des argiles
Risques naturels Remontées de nappes
Risques naturels Ruissellements- Augmentation des
coulées de boues ruiszellements
Risques industriels Pas d'incidences
Risques Pas d'incidences
technologiques Transport de matiéres
dangereuses
Sites et sols pollués
Emissions de GES, polluants
chimigues, génération de
Qualité de Iair poussiéres/particules
Muisances et
pollutions

Muisances sonores

Circulation des  engins,
utilisation d’outils bruyants

Pas d'incidences

Pas d'incidences
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Déchets Augmentation de la prcTtiuctinn de déchets en phase chantier et &
terme.
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Le tahleau ci-dessous fait &tat des masures pour éviter, réduire, compenser.

Thématigues
environnementales

Nature des
thématiques

Mesures pour éviter {E}, réduire [R), compenser (C}

Milieu physigue

Pas de mesures spéeifigues envisapées.

YVubnérabitité
climatigue

£ Uensembie des mesures cancernedd, au sein du tissee urbain,
le malntien d’espaces perméabites, la gestion maftrisée des eaux
pluviales {lutte contre les inondations et les ilots de chaleur
urbain}, le maintlen des espaces veris, la réduction des
consommatians énergétiques et Putilisation des  énergles
renouvelables.

B : L"OAP sectorielle propose une série de pistes d'actlons en
favewr de fa bisdiversitd : aménagements paysagers multi
strates, gestion de Yeaw, energies, ..

R : le PLU encourage les solutlons énergétigues innovantes et
des ronstruckions prévoyant un confort thermique adapté ainsi
HU'Hn recours aux énergles renowelab!es,

Rellef

Lols

GEplogie

Pas de mesures spécifigues envisagdes.

Eaux
supeticielles et
souterraines

R : mMaintlen d'espaces perméables, gestion maitrisde des eauwx
pluviales [réduire fes ruissellements}, maintien das espaces
verts, préservation des zanes humides et de fa vallée de 3 Juine
assurant un rife de filtration des saux superficielles,

R: Mise enn ceuvie du Contrat de Bassin juine et suivi de la
quakité des eaux.

R : I"0OAP sectorielle propose une série de pistes d'actions en
faveur de la gestion de Veat.

Ecpaces producteurs

de biodiversité

Jonages
d'inventaires et
de protectlon

Pas de mesures spécifiques envisagées.

Espaces boises
et agricobes

R : Réduction de |a consommation d'espace de 32 ha, ’

€ : POAP des « fardins de Saint-Pére » intégrera des mesures
favorables & Ja biodiversitd et au malntien d'espaces arborés.
Traitement paysager el écrans végélau pour négocier Une
transition paysagére entre le domaine agricole et le tissu
urbain.

C: Traitement paysager des lmites de la zone d'activités
permettant d'assurer une meilleare transition entre Pespace
agricobe et fes activités économigues,

E : Classernent da ia vallée de iz luine et du parc du Chdteal en
EBC et EVP. Eviter toute incidence majeure sur les Doisements
exlstants.

R STECAE de taile réduite sur des ernprises déld cccupees
iimltan_t Fincidence sur les boisements existants,
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| Zones humides

intégration et protection des zones humides auw PLU. Pas de
mesures specifigues envisagées.

R: Dimensionnement modeste du cheminement pidton en

Preservation de | vakée de la Juine et des STECAL{s). Fréguentation linttée dans
Espaces producteurs la valtée de la [a vatiée de fa luine. Le cheminement projaté le long de la valtée
de bicdiversité Hifne sera réalisd en préservant fa riplsylve et les beisements
existants sans imperméabitiser les sofs an évltant la traversée :
| des milieux les plas fragies
Trames vertes et | Pas de mesures spécifiques envisagées.
bleues
Prairtes Utilisatlon du zonage EWP, Pas de wmesures spécifiques
calcicoles envisagées.
Espaces natirels | Pas de mesures specifigues envisagées.
en tisskt urbain
Les QAP « habitat » disposeront d'un traitement paysager pour
présarver e cadre de vie des riverains. Sur Estouches un écran
végétal est impose en limite du secteur de FOAP sur une largeur
de 5 métres minimum avec un aménagement paysager A
prévotr farbies, arbustes, plantes d'agrément, ...).
Paysages des Pour  'OAP  sectoriefle  des  Jardins e Spint-Peére
mifteuy naturels | Développement d'une trame  paysapere composee  de
et agricoles plantations d'essences végatales indigénes, représemtatives de
la hiodiversite locale, peu gourmandes en eau et favorables &
'habitat des espéces faunistinues localas avec !
- grandes masses paysageres accessibies au poblic et
Amenités ot paysages faisant office d'écrans vépetaur pour négocier une
transition paysagére entre le domaine agricole et be
tissu urbain .

- végbtalisation des fonds pareesilaires pour ménager
des cceurs d'llots paysagers et renforcer |3
prégnance du vépétal dans le quarkier.

- paysagement de la voie paitagée qui comportera un
aménagement paysager multi-strates intéprant des
notes de transitions paysagéres [plantations des
imites séparatives] constitwées de haies vives
arbordes at arbustives,

Création d'une marge de racul végétalisée depuis VPalignement
{aménagement de Jardins de devant, vEgétalisation des aires de
stationnements, .

Etafement Pas de mesures specifigues envisagées

uybatn et

paysages

Tissur villageals

Pas de mesures specifiques envisapees

Patrimaoine hat

Pas de mesures spécifiques envisapées

Patrimaing
archéologigue

Pas de mesures spécifiques envisagdes

H
H
i

Ressources nzturelies

REss0Urces ern
eat

R : Limlter Mimperméabilisation des sals. Gestlon des eaux 2 |3
parcelie dans tous les projets,
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R: Limiter 'étalement urbimin et limiter le lingaire de réseay
EU/EP

Sol et soms-s0

Pas de mesures spacifigies envicagbes

Energies

Energies

Pas de mesures spécifiques cnvisagdes

Consommations

Risues naturels

gnergétigues bus. )
Retrakt- R: dispesitions techniques nécessaires et adaptées pour
gonflement des | parantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des
argies constructions a édifier. Des précactions particulidres doivent

tre prises pour terrasser et fonder un ouvrage dans fes

Remontdes de

. nappes sois dans kes znnes urbaines en valide de |a Juine,
Ruisseflements- | E: Maintien de 'axe d"écoutement rue de la vallée au Gendre.
cowées de Préservation du mur canallsant les eaux. Ctes de construction
boues minlmam afln do se situer hors d'eau, Remblal. Accés ne

constltuant pas des axes de drainage.
Bébardement de | Pas de mesures spécifigues envisagdes.

Risqizes R : Régles pour les projets situds & proximité des ouvrages de
technologiques THID canalisations de transport de matigres dangereuses {marge de

recy imposée)

Muisan{:e;et
pellstions

R: Réallsatlon d'espaces verts constltuant des puits carbone
dans les nouvelles apérations, Préserver la nature en vifle avec
le 2onzge EVP contribuant & améliorer fa qualité de Tair et 4
lutter comtre les flots de chalaur.

# 1 Misa en place de cheminements doux. Réduction de fusage
de a voiture, Sile de co-voiturage et maillage par le transport
en commun,

R: Autoriset les panneaux solaires. Sobridté Eénergétique.
Isolation des hitiments,
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3. MENTION DE TEXTES REGISSANT L'ENQUETE PUBLIQUE

L'enguéte publigue de |z révision du PLU est notamment régie par les textas sUivants :

Articla R153-8 du code de 'urbanisme
- Articles £173-1 51123-18 et R123-1 3 R123-27 du code de 'environnament

4. ARRETE D’ENQUETE PUBLKQUE

Par Arrété n°2024-D40 en date du 16 mai 2024, Monsieur le Maire de f2 commune du MEREVILLOIS 3
ordanner "guverture de 'Enguéte Publigue sur e projet de révision du Plan Local d"Urbanisme.
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LE PERIMETRE DELIMITE DES ABORDS
Le territoire communal est concerné par plusieurs types de protections :

- Au titre des monuments historigues

Domaine de Mérdville, différents éléments : cassement le 07/09/1978 ; classement fe
15/06/1577 ; inscription le 07/09/1978 ; inscription e 17/12/1993 ; inscription fe
25/06/2013 ; inscription le 08/04/2015 ; classement le 17/12/1993

Hzlle, classée le 13/08/1921

Pont sur la Juine, classé le 31/07/1979

Ces immeubles engendrent des périmétres de protection au titre des abords,

- Au titre des sites : Haute Vallée de a Juine, Inscrit le 05/02/1980

Selon le code du patrimaine [art. L.621-30), «les immeubles ou ensembles d'immeubles gui
forment avec un monument historlgue un ensemble cohérent ou gui sont susceptibles de
contribuer a sa conservation ou a sa mise en valeur sont protégés au titre des abords ». Les
abords constituent ainsi une servitude d’utilité publique affectant utilisation des sols dans
un but de protection, de conservation et de mise en valeur du patrimoine culturel. Lors de
Finscription ou du classement d'un monument historigue, un périmatre des abords de 500
m est automatiguement généré ; ce périméire couvre indistinctement Fensemble du
territoire situé & moins de 500 m de tout point du monument.

le parimetre délimité des abords {PDA} se substitue au périmétre de 500 m et cerne de
maniere raisonnée la partie du territoire cohérente avec le ou les monuments histerigues
concernes, ou dont la preésence participe 3 leur conservation ou a leur mise en valeor. |f
permet d'exciure les parties dépourvues d'enjeux patrimaniaux en lien avec ke monument.
L'article L. 621-31 du code du patrimeoine dispose que les PDA peuvent étre créds a tout
moment au lors de Pinscription, cu du classement, d'un immeuble au titre des monuments
historiques, ainsi que dans le cadre de I'élaboration, la révision ou la modification d'un
document d’urbanisme.

Le périmétre délimité des abords de la commune de Le Mérévillois est propasé dans e
cadre de la révision du PLU.

La demarche d'alaboration d'un périmétre délimité des abords a reposé sur plusieurs types
de recherches et d'analyses ;

- sur une analyse des monuments protégés falsant Fobjet du processus d’élaboration du PDA
afin de comprendre e contexte territorial dans lequel ils ont été construits ou aménagds, et
d'analyser {"dvolution de ce contexte au il du temps et d'évaluer feur contexte d'inscription

actuel.
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Cette évaluation a été réalisée en s'appuyant sur des sources historigues, plans, cartes,
illustrations... et sur un travail de terrain permettant de lire ces évolutions.

It &’aglssait ainsi de détinir les éléments qui permettent une bonne lecture du monument,
mais aussi qui "accompagnent et le mettent en valeur, Les éléments repérés peuvent étre
batis - édifices ot ansembles d'adifices- ou paysagers - murs, afignements plantés, arbres
fsobés, .

Le monument peut s’inscrire dans un ensemble cohérent, &tre accompagné d'éléments hatis
présents a sa construction ou Hdéles 3 son histoire.

Dans certalns £as, qui ne s'ohservent pas fortement a Mérévilie, le monument peut, par une
forte évalution du paysage qui Vaccueilie est percu comme décontextualisd. Il s'agit alors de
définir les points d'accroche et de mise en valeur encore possibies, voire de requalification.

ta définition du périmétre du PDA s'attache ainsi o prendre en compte ce qui a um sens
adans l'univers» du monument, ce gui répond 3 un ensemble historigue ou paysager, gui en
canstitue I"dcrin.

Pour le POA de ia commune, fes analyses et études effectudes conduisent a identifier
plusieurs motivations

- Iinscription fondatrice et fondamentale du grand paysage dans le développement du
territoire communal, le traitement des enirées sur le territoire et la nécessite de
maintien de la scénographie d’approche sur le bourg ancien et le domaine de
Merévilie, en particulier les ensembles végétalisés des ripisylves, des hoisements, des
cressonnibres, des espaces cuitivés et des ouvertures paysageres, des vies sur les
gléments protégés,

- I'ensembie du paysage b3t & caractére urbain et les secteurs dégagss qui constituent
avec les monumeits historiques considérés un ensemble cohérent par homogenéite
des matériaux constructifs, par Iimplantation des bdtiments sur rue, par le rie
structurant des murs de cliture, les immeubles proches qui participent 3 |a
conservation des monuments historigues considérés, en raison de leur adossement
ou de leur implantation au-dessus des cuvrages protégés, en particulier :

+ les espaces paysagers ou bitis bardant le domaine de Méréville,

+ les ensembles batis du vieux bourg de Meéréville autour de la halle,

+ les ensembles bitis homegénes du botrg de Saint Pére,

+ les lotissements des Petits Parcs et des bois de Boulogne, [rue Poincarré, Joffre et

taborde en particutier),

4+ les hameaux développés sur le territoire 3 proximité des zones de culture et en
particudier des cressonniéres,

- {es vues et perspectives sur les monuments historigues significatives reportées sur jes

plans du présent rapport d'analyse, et en particulier :
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+ les vues sur et depuis fa halle, embrassant les ansermbles batis de la rue Corpéchot et da fa
place de la halle, représentant une scénographic d'approche de qualité, et de Fensembie
des voles formant le vieux bourg,

+ les vues sur jes limites du domaine depuis la RD 18, la D 145 et la D491 et les vues tepuis
{es voles du Petit Parc sur les éléments de fabrigue.

Le périméire délimité des sbords proposé rassembie les différents manuments historigues
protégés du territoire, permettant de prendre en considération d'une maniére glabale les
différentes entitéds patrimoniales, lies i I’ histoire du tesritoire, de I'émergence du bourg et de ses
chateaux successifs aux aménagements du demaine de Méréville avee ses différents espaces et
fabriques, y compris ses aménagements hydrauliques,
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