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REPUBLIQUE FRANCAISE

B ENET DE LIBERTE - EGALITE — FRATERNITE
ARRONDISSEVENT COMMUNE DU MEREVILLOIS

Place de I'Hotel de Ville — Méréville — 91660 LE MEREVILLOIS
PROCES-VERBAL DU
CONSEIL MUNICIPAL

DE LA COMMUNE NOUVELLE

Séance du Jeudi 25 Janvier 2024

L'an deux mille vingt-quatre, le vingt-cing janvier a 20h00, le Conseil Municipal, légalement
convoqué, s'est réuni salle du conseil de Méréville, en séance publique sous la présidence de M.
Guy DESMURS, Maire.

Etaient présents : M. Guy DESMURS, Mme Sylvie VASSET, M. Christophe BANASZEWSKI, M.
Gaél CREVEAU, Mme Bénedicte VAUSSARD, M. Jean-Pierre DUBOIS, M. Serge BEAUVALLET,
M. Bernard POINTEAU, M. Michel DELATOUCHE, Mme Béatrice DAUBIGNARD, M. Philippe
VIETTE, M. Patrick THUILLIER, M. Bernard BORDIN, Mme Nathalie BESSE, Mme Maria
RODRIGUES DE FREITAS, M. Olivier BARBEROT, M. Baptiste BOUDET.

Pouvoirs : Mme Danielle BROYARD a Mme Sylvie VASSET, Mme Jacqueline BABILLON a Mme
Béatrice DAUBIGNARD.

Etait absente excusée : Mme Anne TACONNE.
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Le quorum étant atteint, la séance du conseil est ouverte a 20h\58*.\\ U\F}’g D

Etaient absents : M. Félix SANCHEZ, Mme Marie-Christiffe M
DUSSAUX.

Mme Marie RODRIGUES DE FREITAS est désignée sec
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M. Guy DESMURS, Maire, remercie les membres présents et donne lectwé‘ pte-rendu
du précedent conseil municipal qui est adopté a I'unanimité. -

DELIBERATION COMPLEMENTAIRE DE LA REVISION GLOBALE DU PLU
APPLICATION DES NOUVELLES DISPOSITIONS DE L’ARTICLE R.151-28 DU CODE DE

L’'URBANISME.

VU le Code général des collectivités territoriales ;
VU le Code de l'urbanisme, notamment les articles L153-14, L103-2 et R153-3 et notamment 'article

R.151.28 :



VU la délibération en date du 09 octobre 2019 prescrivant la révision générale du Plan Local
d’Urbanisme et précisant les modalités de concertation de la révision du PLU ;

VU le décret n°2023-195 du 22 mars 2023 et entré en vigueur le 1 juillet 2023, portant diverses
mesures relatives aux destinations et sous-destinations des constructions pouvant étre
reglementées par les plans locaux d’urbanisme ou les documents en tenant lieu ;

VU la délibération du 9 mars 2021 précisant les objectifs poursuivis pour la révision générale du
PLU a savoir :

- L'elaboration d’'un PLU s’appliquant a la totalité de la commune nouvelle Le Mérévillois,

- La prise en considération des nouvelles lois et reglementations notamment
environnementales,

- La volonté de faire émerger une urbanisation moderne, intégrant les valeurs de diversité
urbaine et sociale et de qualité architecturale tout en prenant soin de ne pas altérer la qualité
des espaces paysagers et de garder le caractére rural du territoire communal,

- La volonté dun aménagement portant sur l'activité commerciale et économique
supplementaire notamment en centre-ville,

- La volonté de proposer une offre de logements diversifiés au cosur de ville et dans les
secteurs a dominante d’habitat collectif en offrant une densité de constructions maitrisée et
de lutte contre I'étalement urbain.

CONSIDERANT que le décret n°2023-195 du 22 mars 2023 et entré en vigueur le 1¢" juillet 2023,
portant diverses mesures relatives aux destinations et sous-destinations des constructions pouvant
étre réglementées par les plans locaux d’urbanisme ou les documents en tenant lieu, prévoit
notamment les mesures suivantes :
- L'ajout de la mention du secteur primaire dans la destination « autres activités des secteurs
secondaire et tertiaire » ;
- La modification de la liste des sous-destinations afin de créer une nouvelle sous-destination
« lieux de culte » dans la destination « équipements d'intérét collectif et services publics »
ainsi qu’'une nouvelle sous- destination « cuisine dédiée a la vente en ligne » dans la
destination « autres activités des secteurs primaire, secondaire et tertiaire » ;

CONSIDERANT que le projet arrété de révision globale du Plan Local d'Urbanisme tilise les
nouvelles destinations prescrites par le décret n°2023-195 du 22 mars 2023 ;

CONSIDERANT qu’en conséquence il convient de délibérer ;

Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal, a Funani
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- DIT que cette délibération sera affichée en mairie pen 'ﬁ?up is conséutif.

-  CONFIRME la volonté d'introduire ces nouvelfes sous-
PLU;

/

-  APPROUVE cette décision ;

ARRET DE LA REVISION GLOBALE DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU) ET BILAN DE LA
CONCERTATION

VU le Code géneéral des collectivités territoriales et notamment ses articles L5211-1 a L5211-6-3 et
[5214-16 ;

VU le Code de l'urbanisme, notamment les articles L103-2 a L103-6, L104-2 a L104-3, L151-1 a
L153-30, R104-1 et suivants, R151-1 et suivants, R153-1 et suivants ;

VU le Code de I'environnement ;

VU le décret n°2023-195 du 22 mars 2023 portant diverses mesures relatives aux destinations et
sous-destinations des constructions pouvant étre réglementées par les plans locaux d’urbanisme ou
les documents en tenant lieu et entré en vigueur le 1" juillet 2023,

VU le Schéma Directeur de la région lle de France approuvé le 27 décembre 2013 ;




VU les lois SRU, ENL, Grenelle 1|, dites Duflot, MAPTAM, ALUR ;

VU le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Meréville approuvé le 03 février 2011 ;

VU la carte communale de la commune déléguée d’Estouches approuvée le 15 décembre 2014 ;
VU l'arrété préfectoral n°2018-PREF-DRCL-500 en date du 28 septembre 2018, portant création de
la commune nouvelle Le Mérévillois ;

VU la delibération en date du 09 octobre 2019 prescrivant la révision globale du Plan Local
d’'Urbanisme (PLU) sur 'ensembile de la commune nouvelle Le Méreévillois et fixant les modalites de
la concertation ;

VU le débat sur les orientations générales du projet d'aménagement et de développement durable
tenu en séance du Conseil municipal le 10 février 2022 ;

VU Pévaluation environnementale réalisée dans le cadre de la révision globale du Plan Local
d'Urbanisme ;

VU la concertation, menée pendant toute la duree d’elaboration du projet et conformeéement aux
modalités définies dans la délibération prescrivant la procédure de révision globale du PLU ;

VU le bilan de fa concertation annexé a la preésente délibération ;

VU Ila note explicative de synthése, transmise aux elus par voie électronique ainsi que la totalité du
projet arrété et le bilan de la concertation |

VU I'association des personnes publigues associées tout au long de Pélaboration du projet ;

VU le projet du PLU annexé (sur support numerique) a la présente délibération et les différentes
piéces le composant, notamment le rapport de présentation, le projet d'aménagement et de
développement durable, le reglement, les documents graphiques et les annexes, établis sur la base
des enjeux mis en évidence et en conformité avec les différents cadres réglementaires s’imposant
au territoire ;

Le Maire informe le Conseil municipal :

Que par délibération en date du 09 octobre 2019, il a été prescrit e lancement d’'une procédure de
révision globale du PLU.
Que les objectifs poursuivis par la collectivité éfaient entre autres :
- L’élaboration d’un PLU s’appliguant a |a totalité de la commune nouvelle Le Mérévillois,
- L.a prise en considération des nouvelles lois et reglementations notamment environnementailes,
- La volonté de faire émerger une urbanisation moderne, intégrant les valeurs de diversité urbaine
et sociale et de qualité architecturale tout en prenant soin de ne pas altérer la qualité des
espaces paysagers et de garder le caractere rural du territoire communal,
- La volonté d'un aménagement portant sur Factivité commerciale et économique supplémentaire
notamment en centre-ville,
- La volonté de proposer une offre de logements diversifies au ccaur de ville et dans les secteurs
a dominante d’habitat coliectif en offrant une densité de constructions maitrisée et de lutte contre
Fétalement urbain.

CONSIDERANT que ces objectifs s’appuient sur quatre principes généraux que son Péquité sociale,
'approche environnementale par la préservation des ressources naturelles non renouvelables, la
limitation des impacts agressifs et I'application du principe de précaution subordonné a I'application
des lois ainsi que l'introduction maitrisée d’'une activité écongmique permettant de mieux tenir
compte des colt sociaux et environnementaux tout en préseryant dre de vie des habitants.

Le Maire informe également que 'arrét du projet doit fairé état de lﬁ%e@ du décret
n°2023-195 du 22 mars 2023 et entré en vigueur le 1*" juillgt 20237 7 ‘
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Décret portant sur diverses mesures relatives aux sﬂb ipns et g‘gﬁs destinations des
constructions pouvant étre réglementées par les plans locaux d\urbaﬁ@m@ Le projet du PLU arrété
utifisant les nouvelles destinations et sous destinations, le conseil se duit @jﬁﬁysr.
Décret instaurant Fajout dans la liste des annexes des plans locaux d’urbanL§%fe de nouvelles
annexes, notamment : -

- Les périmeétres oll la pose de clotures est soumise a déclaration préalable,

- Les périmétres ou le ravalement de fagades est soumis a déclaration préalable,

- Les périmétres ou le permis de démolir a été institué.



Sur le secteur de Meéreville, il conviendra de délibérer pour I'instauration de la déclaration préalable
pour la réalisation de ravalement de fagades (Le conseil ayant déja antérieurement délibéré pour
l'instauration du permis de démolir et la déclaration préalable pour la pose de clétures).

Sur le secteur d’Estouches, aucune délibération prise a ce jour, il conviendra en conséquence de
délibérer pour l'instauration de la déclaration préalable pour la réalisation d’'un ravalement et la pose
de clétures ainsi que pour l'instauration du permis de démolir ;

Etant entendu que ces délibérations, concernant la prise en compte de ce décret n°2023-195 du
22 mars 2023 et entré en vigueur le 1% juillet 2023 et les obligations qu’il impose, seront annexées
a la présente délibération.

CONSIDERANT que les orientations du projet de révision globale du Plan Local d’Urbanisme sont
conformes aux objectifs annoncés ;

CONSIDERANT que ce projet est prét a étre transmis pour avis aux personnes publiques qui ont
eté associées a sa révision ainsi qu’aux communes limitrophes et aux établissements publics
directement intéressés qui en ont fait la demande ;

Aprés en avoir délibéré, le conseil municipal, a 'unanimité :

- CONFIRME gue la concertation relative a la révision du plan local d'urbanisme s’est déroulée
conformément aux modalités fixées par la délibération du 09 octobre 2019 ;

- APPROUVE le bilan de la concertation, tel qu'il est annexé/a |avprésente délibération ;

- CLOTURE la concertation :
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- TIRE LE BILAN de |a concertation et arréte le projet an Loga}g’Urbsﬁi%m PLU)
tel qu’il est annexé a la présente délibération (sur supp "ﬁ%ﬂjéring)épp
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- DECIDE de soumettre pour avis le projet arrété de révision g (é?eéiu PLU aux/personnes
publiques associées et autorités compétentes et a I'autorité enviro ;

- AUTORISE le Maire a prendre toute initiative et décision pour poursuitwe et finaliser la
procédure d'adoption ;

- DIT que la présente délibération et ses annexes ainsi que le projet de révision globale seront '
notifiés pour avis aux personnes publiques et organismes associés a son élaboration visés
aux articles L132-7 et L132-9; L153-16 et L153-17 du Code de 'urbanisme, ainsi qu’aux
autres personnes dont I'avis est requis en application des textes :

- DIT que la présente délibération sera jointe au dossier d’enquéte publique ;

- DIT que cette délibération sera affichée en mairie pendant un mois.

SOUMISSION DES TRAVAUX DE CLOTURES AU REGIME DE LA DECLARATION
PREALABLE SUR LE SECTEUR D’ESTOUCHES DE LA COMMUNE NOUVELLE LE

MEREVILLOIS

VU le Code général des collectivités territoriales ;

VU le Code de I'urbanisme et notamment I'article R 421-12 du code de I'urbanisme relatif aux travaux
soumis a déclaration préalable ;

VU le décret n°2014-253 du 27 février 2014, relatif a certaines corrections a apporter au régime des
autorisations d'urbanismes, notamment la dispense de formalités pour les travaux de ravalement
auparavant soumis a déclaration préalable, a I'exception de certains secteurs protégés et des
communes ayant délibéré pour soumettre ce type de travaux a déclaration prealable



VU le décret n® 2023-195 du 22 mars 2023 qui prévoit I'ajout dans la liste des annexes au Plan Local
d’Urbanisme de quatre nouvelles annexes et notamment :

- Les périmétres ou la pose de clbtures est soumise a déclaration préalable ;

VU le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Méreville approuve le 03 fevrier 2011
VU la carte communale de la commune déléguée d'Estouches approuvée le 15 décembre 2014 ;
VU l'arrété prefectoral n°2018-PREF-DRCL-500 en date du 28 septembre 2018, portant création de

la commune nouvelle Le Mérgvillois ;
VU la délibération en date du 09 octobre 2019 prescrivant la révision générale du Plan Local

d’'Urbanisme ;

CONSIDERANT que le décret précise que doivent étre annexeées au PLU les délibérations
concernant les perimétres ou les travaux de cloétures sont soumis a déclaration préalable ;

CONSIDERANT que les clotures participent de la qualité de I'espace urbain et du cadre de vie ;
CONSIDERANT que la déclaration préalable de travaux offre la possibilité & la commune d’orienter
et de conseiller les porteurs de projet sur les travaux envisagés, dans le respect des régles

d’urbanisme et du contexte communal ;

CONSIDERANT Ia volonté communale de veiller a une bonne insertion des clétures dans leur
environnement ;

CONSIDERANT qu’en conséquence, il convient de délibérer pour soumettre a déclaration
préalable les travaux de clbtures sur le secteur d’Estouches de la commune nouvelle Le
Mérévillois ;

Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal, a 'unanimité :

- CONFIRME la volonté de soumettre a déclaration préalable les travaux de clotures sur la
totalité du secteur d’Estouches de la commune nouvelle Le Mérévillois ;

- APPROUVE cette décision ;

- DIT que cette délibération sera affichée en mairie pend
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SOUMISSION DES DEMOLITIONS AU REGIME DU PERMIS DE DEM@&R 8UR LE
SECTEUR D’ESTOUCHES DE LA COMMUNE NOUVELLE LE MEREVILLOI

VU |le Code général des collectivités territoriales ;
VU le Code de l'urbanisme et notamment 'article R 421-27 du code de I'urbanisme relatif aux travaux

soumis a permis de déemolir ;

VU le décret n°2007-817 du 11 mai 2007 portant la date d'entrée en vigueur de la réforme des
autorisations d'urbanisme au 1°" octobre 2007 ;

VU le décret n® 2023-195 du 22 mars 2023 qui prévoit I'ajout dans la liste des annexes au Plan Local
Urbanisme de quatre nouvelles annexes et notamment :

- Les périmétres ou le permis de démolir est requis en cas de démolitions ;

VU le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Méréville approuvé le 03 février 2011 ;
VU la carte communale de la commune déléguee d’Estouches approuvée le 15 décembre 2014



VU l'arréte préfectoral n°2018-PREF-DRCL-500 en date du 28 septembre 2018, portant création de
la commune nouvelle Le Mérévillois ;

VU la délibération en date du 09 octobre 2019 prescrivant la révision générale du Plan Local
d’Urbanisme ;

CONSIDERANT que le décret précise que doivent étre annexées au PLU les délibérations
concernant les périmétres ou les travaux de démolition sont soumis a permis de démolir ;

CONSIDERANT l'intérét d'instaurer cette procédure qui permet de garantir une bonne information
sur I'évolution du bati, qui permet I'éventuelle rénovation et qui permet d’éviter la démolition d’'un
bati de valeur ;

CONSIDERANT qu’en conséquence, il convient de délibérer pour soumettre a permis de démolir
les démolitions sur le secteur d’Estouches de la commune nouvelle Le Mérévillois :

Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal, a 'unanimité :

- CONFIRME la volonté de soumettre a permis de démolir les travaux de démolitions sur la
totalité du secteur d’Estouches de la commune nouvelle Le Mérévillois ;

- APPROUVE cette décision ;

- DIT gue cette délibération sera affichée en mairie pendant un mois consécutif.

SOUMISSION DES TRAVAUX DE RAVALEMENT DE FAGCADE AU REGIME DE LA
DECLARATION PREALABLE SUR L’ENSEMBLE DE LA COMMUNE NOUVELLE LE

MEREVILLOIS e
\

VU le Code genéral de collectivités territoriales ; %
VU le Code de 'urbanisme et notamment l'article R 424-17-1 1, flatlfau
prealable ;

VU le décret n°2014-253 du 27 février 2014 relatif §Qag es Corr%tﬁ%é apporier au régime des
autorisations d'urbanisme, notamment la dlspense\aé\fo\ 54%&}8 pour les travdux de ravalement

auparavant soumis a déclaration préalable, & 'exception” de-cé sectez s proteges et des

umis a déclaration

communes ayant délibéré pour soumettre ce type de travaux a déctar lable ;
Vu le décret n® 2023-195 du 22 mars 2023 qui prévoit I'ajout dans la liste -annexes au Plan Local
d'Urbanisme de guatre nouvelles annexes et notamment :

- Les périmetres ou la pose de cldtures est soumise a déclaration préalable ;
- Les périmetres ou le ravalement de fagades est soumis & déclaration préalable ;
- Les périmétres ou le permis de démolir a été institue.

VU le Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Méréville approuve le 03 féevrier 2011 ;

VU la carte communale de la commune déléguée d'Estouches approuvée le 15 décembre 2014 ;
VU l'arréte préfectoral n°2018-PREF-DRCL-500 en date du 28 septembre 2018, portant création de
la commune nouvelle Le Mérévillois ;

VU la délibération en date du 09 octobre 2019 prescrivant la révision générale du Plan Local
d’Urbanisme ;

CONSIDERANT que le décret précise que doivent étre annexées au PLU les délibérations
concernant les périmétres ou les ravalements de fagades sont soumis a déclaration préalable ;

CONSIDERANT que les fagades participent de la qualité de I'espace urbain et du cadre de vie :
CONSIDERANT que la déclaration préalable de travaux offre la possibilité a la commune d'orienter

et de conseiller les porteurs de projet sur les travaux envisagés, dans le respect des régles
d’'urbanisme et du contexte communal ;



CONSIDERANT a volonté communale de veiller & une bonne insertion des facades dans leur
environnement ;

CONSIDERANT qu’en conséquence, il convient de délibérer pour soumettre a déclaration prealable
les travaux de ravalement de fagades sur la totalité de la commune nouvelle Le Mérévillois ;

Apreés en avoir délibéré, le Conseil municipal, a I'unanimité :

CONFIRME la volonté de soumettre a déclaration préalable les travaux de ravalement de
facades sur la totalité de la commune nouvelle le Mérévillois ;

- APPROUVE cette décision ;

- DIT que cette délibération sera affichée en mairie pendant un mois consécutif.

L'ordre du jour étant épuisé Monsieur le Maire clét la séance a 20h33.




